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BEVEZETES

Az Etv. alapjan a Duna-parti épitési szabdlyzat
helyi épitési szabdlyzat, amelyet a fdévarosi
dnkormanyzat rendeletben rogzithet. Az Etv. 2. §
38. pontjdban megfogalmazott fogalom-
meghatdrozds szerint ,Duna-parti  épitési
szabdlyzat: a Duna fémedrével kozvetleniil
hatdros telkek és a Margitsziget teriiletének
épitési rendjét és rendeltetését a helyi
sajdtossdgoknak megfelel6ben megdllapito és
biztositd févdrosi 6nkormdnyzati rendelet, amely
telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket
tartalmaz”.

A Duna telkével hataros telkek tartoznak a Duna-
parti épitési szabalyzat terlleti hatdlya ala. Ez a
teriilet a telkek méretétdl fiiggen néhol
egészen keskeny sav, maskor szélesebb zdna,
valamint a telkek formajatél fiiggéen hol
egybefliggé sav, hol szigetszerlien a terileti
hataly ald nem tartozd ingatlanokat zar kozre. A
telkek jogi helyzete alapjan bizonyos
szakaszokon csak beépitésre nem szant
kozteriletek, mashol beépitésre szant teriletek
is a Duna-parti épitési szabdlyzat hatalya ald
tartoznak. Ugyancsak nem tartozik a terileti
hatdly ald a megfogalmazds alapjan a Duna
folyam terilete sem.

A fentiekben ismertetett valtozé6 geometriai és
jogi adottsagu teriilet nem alkot értelmes
telepilésszerkezeti egységet, amire koherens
szabdlyzat alkothaté. Ezért a csatlakozd, a
kerlleti 6nkormanyzati kompetencidba tartozd
teriiletekkel egyiitt, a teriiletekre vonatkozdan
egységes szemlélettel célszer( tervezni a kerleti
onkormanyzatokkal valé megdllapodas alapjan.
A megallapodasok alapjan rogzitett, egybefiiggd,
funkcionalisan és szerkezetileg 06sszetartozé
teriiletegységekre  egymadssal  Osszehangolt
szabalyzatok késziilnek, amelyek kozil a Duna-
parti épitési szabalyzatot (DESZ) a févarosi
onkormanyzat, a csatlakozo teriiletekre késziilé
Duna menti keriileti épitési szabdlyzatot
(DKESZ) a keriileti 6nkormanyzat fogadja el. A
két rendelet azonban kozos megalapozé és
aldtdémaszté munkarészekkel, egy eljarasban
készll, igy biztosithaté a szabalyok kozotti
Osszhang, és a  tervezési  célkitlizések
megvaldsitdsa. A vizsgdlt terilet a Trk.-nak
megfelel6en a tervezési terileten is tulmutat.

Avizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

E Vizsgalt terililet hatara

Févarosi jogkor( tervezési teriilet (DESZ)
Keriileti jogkord tervezési teriilet (KESZ)
l:] Folydviz/alléviz medre és partja

terlletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
terilete
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3.1. PROGRAM

Az Ujpesti Duna-part telepiilésszerkezeti
elhelyezkedésénél fogva markansan elvadlik a
kerlilet tobbi részét6l, nem kapcsolddik
szervesen a lakott terlletekhez. Kozterileti
feltdras hianyaban azonban megérizte hosszu
szakaszokon természetkdzeli allapotat. Ujpest
hagyomdnyosan a Dunatdl elforduld fejl6dési
utat jart be. A folyd kindlta el6nyoket a
vizigényes ipari lUzemek sajatitottdk ki. Az ipari
jellegl terilet szerkezete a raciondlis logisztikai
szempontok alapjan és a terilet bels6é igényei
szerint elsésorban a Vaci ut felé szervez6dott,
ezzel elzdrva a Duna menti teriletek kozcélu
hasznalhatdsagat. A VAci ut és Duna kozott egy
févarosi jelent6ségl, ipari karakterd terliletsav
jott létre.

Az egykori ipari funkcid megszlinése Ota az
egybefliggd terlletsav Ujbdéli hasznositasahoz
elsédleges szempont lett a terilet keresztiranyu
strukturdlasa, a lehetséges tagolds keresett
Utjaként. A beépitett sav takardasaban hidzédnak
a Duna menti természetkozeli teriletek, melyek
a varoslizemeltetés zarvanyterileteiként
masodik zart sdvot alkotnak a Duna és a
lakoteriletek kozott.

A jelenlegi teriletfelhasznalds jellegzetesen
szemlélteti az  évszdzados  varosfejl6dés
eredményét: a Vaci ut menti beépitést ma a
kereskedelem-szolgaltatasnak teret engedd
intézményi és munkahelyi teriletek alkotjak (az
egykori, ma alulhasznositott ipari zéna helyén).
Az Uj teriiletsav mogott huzédik az erdéteriiletek
savja.

A varosiizemeltetési teriiletek a korszer(sitések
és a technoldgiai fejlédés altal jelenleg kisebb
terileti kiterjedéssel m(ikddnek. Az Gizemeltetési
tevékenység figyelembe vétele mellett a vizparti
savban beépitésre nem szant terilletek adhatdk
at a kozhaszndlat szamara, a rekreacios
szerepkor megvaldsitasa érdekében.

Az értékes teriiletek funkciovaltasat tamogatja
paraméterek a varosszerkezeti pozicionak
megfelel6, a Duna menti terilet tajképéhez
illeszked6 fejlesztési mértéket biztositjdk a
terliletek szamadra. A szabalyzat lehet6vé teszi a
rendeltetések széles korét, differencidlva a
terliletek adottsdgainak megfelelGen.

2 ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervben meghatdrozott beépitésre szant
teriiletek intézményi, gazdasdagi és kilonleges
tertiletek, melyek kozforgalmu funkcidknak is
adhatnak helyet. A meghatdrozott kozterileti
haldzat és kdzhasznalatu magdnutak altal a Duna
menti rekredcidés és zoldteriletek megnyilnak a
lakossdg szamara. A ma leszakadd keriiletrész a
térség szerves részévé alakulhat at a természeti
értékei, az 0 kozforgalmu funkcidk és a
kialakithatd kortars épitészeti tomegformalds
altal, ezzel biztositva a természeti kornyezet
kozelségét és a kikapcsolddas élményét a s(rl
Ujpesti lakdteriileteken él6 népesség szamara.

Struktura vazlat — a teleplilésszerkezet fejlédése
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A Duna-part kedvezé allapotahoz a meglévo
értékes novénydllomany hozzatartozik, ezért
meglrzése a terv kiemelten fontos eleme. A
parthaszndlat biztositdsa érdekében kijel6lésre
kerilnek  vizparti  sétanyok, amelyeknek
kialakitasat és haszndlatat illet6en el8irdsok
kerlilnek rogzitésre. Ugyancsak kijelolésre kerdl
az  FRSZ-ben  meghatarozott  kerékparut
nyomvonala végig a part mentén, amelynek

muUszaki kialakitdsat az értékes, védett
természeti  kornyezetre tekintettel, annak

megfelel6en kell megvaldsitani.

A beépitésre szant terlleteken a kijel6lt épitési
Ovezetek elBirdsai a mar beépilt terilet
esetében a jelenleg hatdlyos szabalyzatban
szerepl6 paraméterek tovabbélését, a tervezett
sportcéld  terilet esetében a fejlesztés
megvalosuldsat és a Duna-part tajképvédelmét
szolgaljak.

Hatalyos Fejlesztési dontésekkel vald
Osszefiiggések

Budapest kozép- és hosszi tava fejlesztési
dokumentumok kiemelik a Véaros és a folyd
kapcsolatanak erGsitését, a javasolt szabalyozas
szorosan kapcsolddik ehhez a jovGképhez.

A Budapest 2030 Hosszu tdvu varosfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott feladatok koziil a
Duna-parti épitési szabélyzat Ujpestre vonatkozé
Uteme el6relépést jelent a Duna-partok
elérhet6ségének, kozcéld hasznositasanak
megteremtése iranydba. A terv fontos eleme a
gyalogos, kerékparos bejarhatdsag biztositdsa,
valamint a rekreacids és sportolasi lehetdségek
megteremtése.

Ugyancsak fontos kapcsolédas a DESZ/DKESZ és
a Budapest 2030 k6zott a Duna menti turisztikai
és rekreacids teriiletek fejlesztése feladat
részeként a latogatott partszakaszok hosszanak
tovabbi novelése, valamint a hajozas fejlesztése.

A Dbeépitésre szant teriletekre vonatkozd
el6irasok altal lehet6ség nyilik a terlletek
fejlesztésére, ezzel tamogatva a barnamezds
teriiletek funkciovaltasat.

A Budapest 2020 stratégidban a Dundval egyiitt
él6 varos célja teriileti alapon integralja a Dunat
érinté projekteket. Haldzati fejlesztési elemként
kiilon nevesitésre kertlt az EuroVelo kerékparos
utvonal. A kik6t6- és vizi k6zosségi kozlekedési
fejlesztést érint6 projektekhez kapcsolddik a
szabalyozasi tervben a kikot6k létesitésére
alkalmas partszakaszok kijel6lése.

A kertleti fejlesztési dokumentumok is jelentds
kérdésként kezelik az ujpesti Duna-part
felértékelését, a part hasznalatanak rendezését,
a sport- és rekreacids haszndlat erdsitését. A
tervezett kozlekedési haldzat és a rekreacios
teriletek a Duna menti kdzhasznalatu terek
novekedését, a hasznalat rendezését, a teruletek
megfelel6 feltarasat szolgaljak.

Az Ujpesti Duna-part fejlesztésével kapcsolatban
uj funkcidé telepitésére a Palotai-sziget belsé
teriletén — az egykori Duna-meder helyén — van
lehetGség.

A tertleten sportcélu mintaberuhazas
fejlesztését  tdmogatja a V. kerileti
Onkormdnyzat. A terlileten sportpalyak, sport és
rekredcids éplletek épililnének, melyek 6sszesen
16 sportag igényeit biztositandk. A vonatkozé
tanulmanyterv szerint a teriileten alacsony
energiaszintli épulletek |étesitése tervezett,
melyek energiasziikségletei a szomszédos
szennyviztisztito-telepen keletkezé tobblet hé
Ujrahasznositasaval fedezhetdk.

A meglévo funkcidk bévitésére és siritésére van
lehet6ség a Vaci Ut menti vizmiiterileten,
melynek  fejlesztési  kereteit a  kerileti
onkormanyzat daltal 2014-ben elfogadott keriileti
szabdlyozasi terv hatdrozza meg. A terlleten
irodaépiletek, munkahelyi teriletek tervezettek
a rekreacios teruleti bévités, a honvédelmi
teriilet megé6rzése és a meglévd zoldteriletek
védelme mellett.

A kozterlletek megujitdsa mellett a teriileten
kerékparos megallok, ) sétanyok, sportpalyak
épllhetnek. A fejlesztésekhez kapcsoldéddan a
teriilet darvizvédelmének és revitalizaciéjanak
egyidejl rendezése is szlikséges.

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 3

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

3.2. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az Ujpesti Duna-part a budapesti Duna menti
terliletek egyik legvaltozatosabb szakasza. A
vizpartot kisér6 védett természeti terlletek
mogotti, VAci ut menti teriileteken jelenleg zajlik
igen markansan a rendeltetésvaltds, és ezzel
egyltt Uj varosarculati karakter kialakuldasa. A
terlilet fejlesztési potencidljdt a megszind
torténeti ipari funkcidk adjdk. A jelenlegi
varosarculati  megjelenés és  funkciondlis
tagolédas a leginkabb a telkenkénti atalakulas
eredménye.

A terlletre az elmult években szamos terv
készllt, melyek az érintett részteriletekre
vonatkozdéan  prébdltdk megteremteni az
egységes elvek menti szabdlyozast és kijelolni a
varosépités iranyat. Jelen terv feladata a
meglévé dokumentumoknak és az ismert
szandékoknak az egységes szemléletl kezelése, a
tervek hatdrain megjelené szegély-konfliktusok
rendezése.

A Duna-part menti teriletek fejl6dése Budapest
és Ujpest szerkezeti fejlédésébsl kévetkezéen
determinalt. A bels6 fejlesztési teriiletek
fokozatosan megtelnek, és a gazdasagi élénkilés
altal lassan megijelennek ezen a teriileten is
fejlesztési szandék. A Megyeri-hid és az MO
fejlesztései okan a korabban periféridra szorult
teriilet ma jelentés vonzerével bir. A sird,
funkciégazdag varosi szovet fokozatosan teret
hodit a varosiizemeltetési teriiletek és az artér
védett él6vilaga kozé. Jelen szabalyozdsi terv
feladata a terilet fejl6dési folyamatanak
biztositasa a teriileten lévé természeti és épitett
értékek megbrzése, a jogszabdlyok altal
meghatarozott keretek kozott.

A teriletek egy részén a fejlesztési potencidlt
alapvet6en az arviz altali veszélyeztetettség, a
védmivek magassaghiany és nem megfelel6
m(iszaki dallapota hatarozza meg. A teriletek
beépithet6ségéhez szlikséges mszaki
|étesitményeket azonban csak oly médon szabad
elhelyezni a terlleten, hogy azok a koérnyezeti
allapotot ne rontsak, és a meglévs természetes
élévilagot ne karositsak. Mindezek mellett
fontos szempont a Duna-part latképének
védelme. A févarosban unikalis érték az Gjpesti
Duna-part természetes partja.

4 ALATAMASZTO MUNKARESZ

Az Ujpesti Duna-part teriiletét a varosszerkezeti
poziciok és adottsagok alapjan részteriiletekre
sziikséges bontani, melyek kilénb6z6 rendezési
megoldasokat igényelnek.
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infrastruktura elemek tertletének biztositasa.
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Hidnyzé mliszaki infrastruktura elemek
biztositasa

Arvizvédelmi mlvek fejleszthetéségének és
karbantartdsdnak biztositdsa

A terlleten jelenleg az arvizvédelmi miuvek
magassaghianyosak és jellemz&en rossz muszaki
allapotuak. A védvonal az északi és a déli
szakaszon a Vaci Ut, mig a bels6 szakaszon a
vizm(ivek terllete és a védett erd6terilet kozott
huzédik. Ezen a szakaszon a karbantartas
biztositdsa kifejezetten problémas, mert egyik
oldalrél beépitésre szant teriileten jelent
korlatozdast, masik oldalrdl pedig a védett erd6
él@vilagat sérti. A terilletre hatalyos KSZT
(18/2014. (V1.27.) onk. rendelet) az érintett
védmlivet a jelenlegi védmd{ bdGvitésével
hatdrozza meg, melynek tetejére jeloli ki a
tervezett Duna sor Ut 22,0 méter széles, a Vaci
utat tehermentesitg, telepilésszerkezeti
jelent6ségli  gyljtéutat. A  meghatarozott
szélesités és védmu-erdsités mindkét
szomszédos terileten jelent6s karokat okozna.
Jelent6s teriiletigénye a f6varosi védett
erdGterlletet és a beépitésre szant teriletet is
hatranyosan érintené. Fellilvizsgalatra kerilt az
ut kialakitasanak szikségessége, megvaldsitasa
nem tervezett. Igy a tervezett keresztszelvény a
KSZT-ben meghatdrozottnal jelentésen kisebb
méret(i lehet. A terlileten sziikséges atvezetni az
EuroVelo kerékpdarutat, melyhez a sziikséges
keresztszelvény 6,5 méter széles. Ez a szélesség
megfelel§ a tervezett toltés
koronaszélességének, mely a védmd
fenntartasahoz is alapvet6 igény.

A tervezett arvizvédelmi mi{ a Palotai-sziget
védett természeti teriiletén torténé elhelyezése
a 25/2013. (IV. 18.) Fbv. Kgy. rendelet elGirasaiba
Utkozik, igy nem javasolt a védett erdd rovasara
novelni az igénybe vett teriilet méretét. A védmd
megerdsitésére csak a meglévd toltés terilete
vehet6 igénybe, a védett terilet
haboritatlansaga érdekében. A toltés koronajat
jelent6 kozterileti savot (a tervezett kerékparut
szdmara biztositott teriletet) a meglévé védmi
Duna fel6li koronaélétdl javasolt szabalyozni a
beépitésre szant terllet rovasdra. Az igy
keletkez6 teriileti csokkenés a szintterileti
mutatd megemelésével keril kompenzalasra, igy
a telken épitheté Osszes szintteriilet nem lesz

kevesebb a DKESZ-ben, mint a jelenleg hatalyos
KSZT-ben.

=== Jelenlegi elsGrendii védvonal

=== Javasolt elsérend(i védvonal
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Hidnyzé Duna-parti kerékpdros és gyalogos
infrastruktura biztositdsa

A Duna-parti kerékparos infrastrukturat jelenté
EuroVelo kerékparut szamdra sziikséges terilet a
javaslatban a tervezett arvizvédelmi md
koronajan biztositott.

A gyalogos infrastruktira elemeket a terileten a
javaslat varosias és természetkozeli sétanyok
kijelolésével biztositja, melyek jellemz6en a
meglévé 0Osvényeken, kitaposott Utvonalakon
kerilnek kijel6lésre.

Ujpest  teleplilésfejlesztési  koncepcidjdban
alapvet6 cél a Duna-part megkozelithetGségének
javitasa, a keresztirdnyu kapcsolatok kialakitdsa.
Ennek érdekében a terv egy-két helyen a tagolas
biztositasa érdekében kialakitandé
kozterileteket jelol ki, és a keletrél a Vaci utba
csatlakozd utcatengelyekben biztositandé
gyalogos kapcsolatokat hatdroz meg. A Vdci
Uthoz  kozforgalom  szdmara  megnyitott
maganutat csatlakoztatni ezeken a gyalogos
kapcsolattal kijelolt helyeken lehet, itt maganut
kialakithaté kiszolgalout haldzati szerepkorrel,
amely a gyalogos kapcsolatot magaban foglalja.

= |qvasolt EuroVelo kerékpdrut nyomvonala
Javasolt sétany nyomvonala
= Javasolt gyalogos kapcsolat
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A Duna menti teriiletek
1.

Palotai-sziget

A Palotai-sziget f6varos dltal védett
természeti teriilet. A természetvédelmi
célkitlizés a terilet haboritatlansaganak
megébrzése. A terlletre vonatkozd
elGirdsokat a 25/2013. (IV.18.) F6v. Kgy.
rendelet rogziti. Emellett az Orszagos
erdGallomany adattarban rogzitett
erdéterilet, igy az Erddrdl szold 2009. évi
XXXVII. torvény rendelkezései is vonatkoznak
ra, mely alapjan csak kivételes esetben,
kizarélag kozérdekbsl és csereerddsités
mellett lehetséges az erdd igénybevétele.

Egyedi természetes él6vildga okan a javaslat
elsédleges célja a vonatkozé jogszabalyokkal
0sszhangban az értékek megdrzése. Ehhez az
elsédleges feladat a szegély-konfliktusok
rendezése. A hatdlyos telepiilésrendezési
tervek a széls6 erd6sav igénybevételével
szamolnak. Ettél eltéréen jelen javaslat az
erd6teriilet haboritatlansagat tartja szem
el6tt.

Az Eszak-pesti Szennyviztisztité  telep
teriiletére vonatkozd hatdlyos szabdlyozasi
tervet 2007-ben fogadta el Ujpest
Onkorményzatanak KépviselS-testiilete
annak érdekében, hogy biztositsa a telep
korszer(sitéséhez és bbvitéséhez sziikséges
épitésjogi hatteret.

A szennyviztisztitd  telep  megfeleld
m(ikodésének biztositdsa a térség szamdra
alapvet6 érdek. A f6varos szamara egyik
legmeghatdrozébb varoslizemeltetési
|étesitmény terliletén jelen javaslat alapjan
a tovabbiakban is biztositva lesz minden
kordbbi épitési lehet6ség, 6sszehangolva a
hatdlyos jogszabdlyi kornyezettel és a
jelenlegi  fejlesztési  szandékokkal. A
szennyviztisztitd telep terileti terjeszkedése
az UzemeltetS allasfoglalasa alapjan nem
szlikséges. Ezért az Ovezet teriilete a
jelenlegi  tulajdonviszonyokhoz illesztve
csokkent, de a kordbban megengedett
szintterllet a meghatdrozott paraméterek
altal tovabbra is biztositott.
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Kérnyezetalakitdsi terv Palotai-szigetre és szennyviztisztito telepre vonatkozo részlete
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3. Volt Tungsram strand és idiilé teriilete

A volt Tungsram strand és Udil6 az Ujpesti
Duna-part  egyetlen beépitésre  szant,
kozforgalmu teriilete. A terililetre vonatkozd
hatdlyos szabdlyozasi tervet 2014-ben
fogadta el Ujpest Onkormanyzatanak
KépviselS-testiilete. A terv a 135.514 m?
alapterilleten differencidlt épitési helyek
rendszerét hatdrozza meg annak érdekében,
hogy a tagolatlan teriileten a koérnyezeti
adottsdgokat és a szerkezeti kapcsolatokat
figyelembe véve legyen elhelyezhet6é a
megengedett, igen magas szintterilet
mértéke.

Az arvizvédelemmel kapcsolatosan
megvaltozott jogszabalyi kornyezet igényli,
hogy jelen javaslat ezen a teriileten a korabbi
beépitési  tervet aktualizdlja. Fontos
célkitlizés, a hulldmtérben 1év6 beépitésre
szant terlleten a jelenleg biztositott épitési
jogok megtartdsra keriilhessenek.

A hatdlyos KSZT szabalyozasi tervlapjan
feltlintetésre kerilt 47 104 m? alapteriletd
épitési hely és 12 314,6 m? alapteriletd, un.
hullamtéri épitési hely. A terileten Uj
éplletek elhelyezésének feltétele 6sszefliggd,
arvizt6l védett terilet kialakitasa.

A 74/2014. (X11.23.) BM rendeletnek megfelelSen a MASZ + 1,3 méteres magassaghoz a teriileten
atlagosan 3,5 méteres feltoltés sziikséges a part szintjéhez képest. Egy ilyen mértéki feltdltés gazdasagi,
Okoldgiai és vizudlis szempontok alapjan sem kivanatos. Javasolt a tereprendezést a hatalyos KSZT
beépitési tervének megfeleléen a partélt6l hatrébb hlzva, |épcsGzetesen kialakitani. Ezzel
minimalizalhatd a feltoltés mennyisége, megdrizhets a faallomany jelentds része, és a Duna-parti sétany
kialakitasa is biztositott, illeszkedve a keriilet hatalyos fejlesztési dokumentumaihoz.

A jelenleg hatdlyos terv épitési 6vezetében meghatdrozott paraméterek alapjan a terileten
e 2,4 m?/m?amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato,
e 35 % a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint felett, terepszint alatt pedig 50 %.
e 16,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag.

Fenti paraméterek alapjan a terepszint feletti beépités legfeljebb 1,6 m?/m?2.

Jelen tervben meghatarozott szintterileti mutatd az FRSZ-nek megfelelen két részbdl all, vagyis szm =
szma (altalanos szintterileti mutatdé) + szmp (parkolds éplileten bellli tamogatdsa céljabdl
meghatdarozott szintterileti mutatd). Az altaldnos szintteriileti mutaté meghatarozasa soran a hatalyos
KSZT elGirasainak megfelelGen a terepszint felett kialakithatd beépitéseket kell figyelembe venni. A KSZT
12.8 (9) c) pontja alapjan MASZ alatti (tehat terepszint alatti) épiiletszinten csak a raktarozast,
gépkocsitarolast szolgald helyiségek helyezhet6k el, melyek szintterllete az szmp-be szamitandok.
Fentiek alapjan javasolt az 1,6 m?/m? szma meghatarozasa a teriileten, melyet 0,5 m?/m? szmp egészit
ki, a terepszint alatt elhelyezendd gépkocsitaroldst szamara. Az szmp igy biztositja a hatalyos KSZT-ben
meghatarozott épitési helyek 100 %-os terepszint alatti beépitését 1 szinten. Az ily mddon

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 9

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

sy sy

meghatdrozott szintterileti mutatd megfelel az FRSZ-ben meghatdrozott slrliségi értékeknek

s s

(bSvebben 3.7.2. fejezetben) és az OTEK-ban megengedett legnagyobb beépitési stirtiségnek (2,0) is.
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Kérnyezetalakitdsi terv volt Tungsram strand és (idiilé tertiletére vonatkozd részlete
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4. ,23szléshajdé” projekt teriilete

Az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telep és kérnyékére
Budapest Févaros V. kerilet Ujpest
Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete a 3/2007.
(.1.) szdmu rendeletével kerileti szabalyozasi
tervet (KSZT) fogadott el. A KSZT szabalyozasi
tervlapjan feltlintetésre kerilt a szennyviztisztitd
telep szamdra kijelolt épitési Ovezet. A terv a
szennyvizkezelési terllet (KV-SZK-1V/P)
Ovezethatara mentén telekalakitast ir el6, ami
érinti a 75839 és a 70391 hrsz.-u, allami
tulajdonban  1év6é  ingatlanokat is. A
szennyviztisztitd  telep jelenlegi  teriletének
novelése nem szlikséges, igy Ovezethatarat a
jelenlegi tulajdonviszonyokhoz illeszti a terv.

Az érintett terlletre fentiek mellett 2016-ban
készllt a ,Zdaszléshajé Sportcélu Energiahatékony
Mintaberuhdzas” fejlesztési terve Ujpest
Onkormanyzata, az Ujpesti Torna Egylet és a
Févarosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. partnerségében.
A fejlesztési dokumentum megvaldsithatésaganak
érdekében a jelenleg rendelkezésre 3all6 tervet jelen
épitési szabdlyzatba sziikséges integrdlni. A
,Zaszloshajé” projekt allami tulajdonu ingatlanon
valdsulna meg, és a KSZT dltal telekalakitdssal
érintett teriletre sport célu teriletet javasol.

A TSZT 2015 kijeloli a ,Zaszléshajé” fejlesztésének céljara a K-Rek teriletfelhaszndlasi egységet az
érintett terlileten a kiilonleges szennyvizkezelési és a vegyes intézményi és gazdasagi teriiletek kozott. A
,Zaszl6shajé” programja alapjan a teriileten &sszesen 19400 m? szintterilet épitése javasolt
sportcsarnokok, a sportpalyakat kiszolgdlé épitmények, uszoda, kajak-kenu telep és az egyéb kiszolgdld
épitmények szdmdra. A teriiletre meghatarozott épitési ovezet a fejlesztési programhoz és az FRSZ-ben
meghatdrozottakhoz illeszked paramétersorral rendelkezik.

A koérnyezetalakitasi javaslaton abrazolt épiiletek Ujpest dnkormdnyzata adatszolgaltatdsa alapjdn
kerlltek feltlintetésre, melyek egyel6re koncepcidtervek. Az épitészeti tervezés soran kiilondsen
figyelemmel kell lenni a terileten elhelyezked6 kozmiivekre (részletesebben 3.5. Kozmdlvesitési
javaslatok fejezetben).

A koncepciondlis Iatvanytervek forrdsa: ,,ZdszIéshajo” projektet ismertetd dokumentdcié, 2016
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Kérnyezetalakitdsi terv ,,ZdszIoshajo” projekt teriiletére vonatkozo részlete
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A Vaci ut menti teriiletek

Ujpest Vaci Ut menti Duna-parti teriileteire Ujpest Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete 2014-ben
fogadott el rendezési tervet (18/2014. (VI.27.) sz. rend.), mely egységes varosépitészeti koncepcidval
hatdrozta meg a teriilet beépitését és jovéjét. A DKESZ javaslatot tesz az ebben a tervben
megfogalmazottak tovabbéltetésére, a meghatdrozott épitési paraméterek és beépitési tervben
szerepl6 elemek tovabbi biztositdsara. Az elmult években megvaltozott jogszabalyi kornyezet azonban
ezen a terlleten is sziikségessé teszi a hatdlyos terv korrekciojat.

A 2014-es terv alapveté halozati elemként tartalmazza a Duna sor utat, amely a Vaci utat
tehermentesit6 gydjtéutként szerepel. A megvaltozott fejlesztési szandékok és a természeti értékek
védelme miatt a TSZT/FRSZ nem, ezért jelen terv sem szamol ennek az Utnak a megvaldsitasaval, igy az
nem is keril kiszabalyozasra. Ennek okan a beépitésre szant teriletek szerkezetének ujragondolasa volt

szlikséges.

Az épitészeti atalakulas vonatkozasaban a hatdlyos terv és jelen javaslat kozel azonos, a kis lépések
stratégiajara épil. Elemzi az érdekviszonyokat és az értékeket, melyek kozott keresi a megfelel6
optimumot. A teriilet szerkezetébe helyi pontokon jel6l sziikséges beavatkozadsokat, tovabbfejlesztve a
meglévd struktirat. Ezzel biztositva a fokozatos atalakulast.

5. Ujpesti-6bél kérnyezete

Az Ujpesti-6bol kdrnyezetében hosszu tavon
a part mentén egy kozpark teriletsav
tervezett, ezzel biztositva a kodzhaszndlatu
rekredciés Duna-partot a kerileti lakossag
szamara. Az 6bol partjanak rendezése soran
kiemelt szempont a téli kikoté miikodésének
jovébeli biztositasa, az arvizvédelmi mivek
fejlesztésének és bévitésének
terliletbiztositdsa a beépitett terlletek
védelme érdekében. Jelenleg a védvonal az
éplletek keritése, illetve a Vaci ut tamfala. A
javaslat a kozpark kialakitdsdhoz a terep
rendezésével szamol, ezzel kialakitva az
arvizvédelemhez  szikséges,  megfelel6
terepszint feletti magassagot. Az elmult
években megerGsitésre kerilt az 6bol északi
végében [év6 drvizvédelmi fal, ennek
meghosszabbitdsa a jov6ben tervezett. A
védm{d mogott, a mentett oldalon javasolt
kialakitani az EuroVelo kerékparut szdmara
biztositandd kozterileti savot, mely egyben
a védml(ihoz sziikséges fenntartdsi sav is.

El6kép az 6bol kialakitdsdra
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6. Volt Bérgyadr teriilete

14 | ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tradiciondlisan ipari véros, Ujpest
teriiletén egykor nagy hangsulyt kapott az
bérgyartdas. A kornyéken szamos Ulzemi
teriilet m(kodott, melyek jelent6s része
mara felszamolasra kerilt. Jelen javaslat
Ujpest Orokségvédelmi Hatastanulmanya
altal védelemre javasolt éplletek
megtartdsdval szamol. A nagyméretl zart
tombben kotelez6 gyalogos kapcsolat
biztositasa javasolt, a tomb feltarasa és az
0bol megkozelithetésége érdekében. A
korabbi munkahelyi terilet a fejleszthetGség
tdmogatasa érdekében a TSZT altal
intézményterilet teriletfelhasznalasi
kategéridba  sorolt. A  megengedett
rendeltetések kozott tovabbra is szerepel a
nem zavaré hatdsu gazdasagi rendeltetés,
de megengedett a terileten iroda,
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi,
kulturalis-szdérakoztato, szabadid@s
rendeltetések elhelyezése is.

A Duna sor ut elhagyasa miatt, a korabbi
tervekben szereplé radikdlis szerkezet
atalakitas kényszere elmarad.

A Vdaci Ut mentén a telkenkénti atalakulas
altal mara megjelent a kereskedelmi,
szolgdltatd funkciokor. Ezek a terlletek a
tovabbiakban is gazdasagi, jellemz6en
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletként
javasoltak, a jelenlegi épitési paraméterek
megtartdsa mellett, a megkezdett atépilés
jovobeli biztositasa érdekében.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Kérnyezetalakitdsi terv 6bol krnyezetére és Vdci ut menti gazdasdgi teriiletekre vonatkozo részlete
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8. Vdci ut menti vizm(i teriilet

A varosképi megjelenés szempontjabol kiemelten
hangsulyos a megengedett magashdz helye és
tomegformaldsa, ezért a szoveges elGirasok kozott
differencialtan meghatarozott, hogy adott épliletmagassag
feletti éplletrészek mekkora alaprajzi méretekkel (ldsd
jobb oldali dbra) és hova helyezhetdk el.

Ennek a vizmU teriiletnek a része a vizmlvek sporttelepe
is, melynek jovébeli rekredciés céld hasznositasat és
éplletdllomanyanak bdvitését biztositia a terv. A
meghatdrozott paraméterek lehet6vé teszik a terllet
tovabbi fejlesztését, a meglévé sportcsarnok bovitését, Uj
éplletek telepitését. A beépitések els6sorban a Vaci ut
menti, s(irdbb teriletsavhoz csatlakoznak, fokozatosan
lazitva a Duna irdnyaba a megengedett beépités mértékét.

A Vaci Ut menti vizmi terilet a
tervezési terilet legnagyobb
fejlesztési potencialjaval
rendelkez6 teriilete. A gazdag
novényallomannyal és alacsony
beépitéssel rendelkezd terlleten a
meghatdrozott épitési paraméterek
és széles funkciokor nagyaranyu
fejlesztési lehetGséget biztosit. Az
intenziven beépithets, nagytelkes
teriileten a biztositandd gyalogos
kapcsolatok altal valodi
kozteriletek kijelolése nélkil johet
|étre egy belsd feltard uthaldzat.

A Foti ut torkolatdnal a hatalyos
rendezési tervek magashaz
elhelyezésére alkalmas teriiletet
jelolnek ki. Az FRSZ-ben az épiilet
megengedett legmagasabb pontja
45,0 méter lehet. A hatdlyos KSZT-
ben a F6ti ut tengelyében a
legnagyobb épitménymagassag
45,0 méter lehet. Jelen tervben az
éplilet legmagasabb pontja és a
legnagyobb épililetmagassag is 45,0

méter lehet.
-----7 45m
21m

max. 50 m p max.50m .

o max.50m |

w g xew

max. 900 m*
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A terilet fejlesztése soran figyelembe kell venni a meglév6 értékeket, csak az azokhoz illeszkedd

.....

szabalyzat mar nem tartalmazhatja jogszabalyi felhatalmazas hidnydban, azonban a szabalyozasi
tervlapon téjékoztaté elemként felt(intetésre keriiltek a védett épiiletek és Ujpest Orokségvédelmi
Hatastanulmanya alapjan a védelemre javasolt épliletek. Az épitett értékek védelme mellett a Duna-part
kozelségében kiemelten fontos a meglévs, értékes vegetacido védelme, igy a javaslat lehatdrolta az
értékes faegyedeket és fadllomanyokat, valamint a zéldfeliiletként fenntartando terileteket is.
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Kérnyezetalakitdsi terv Vdci ut menti vizmd teriiletekre vonatkozo részlete (déli teriiletegység)
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9. Flottilla kik6té

A Flottilla kikot6 honvédelmi rendeltetését
biztositja a javaslat, semmilyen médon nem
korlatozva azt.

10. Balpart I. vizbazis teriilet

A Balpart I. nev(i vizbazis terilet, melynek
terlletén ivévizkutak  és hozzdajuk
kapcsolddd infrastruktara haldzat
helyezkedik el. A teriilet az ivdvizvédelme
érdekében zart és védett.

A jelenlegi telekdllomany rendezetlen, a
telekméretek igen valtozatosak, és nem
megfelel6en tagoljdk a terlletet. A
meghatarozott legkisebb telekméret
paramétere altal a terllet tagoladsa
Ujragondolhaté.

A hatdlyos KSZT a Megyeri hid teriletén
kozlekedési teriiletet jelol ki. Ezt a jelenlegi
terv nem veszi at, mert a hid nem
terepszinten halad a terileten, igy a
m(itargy jelolése elegendd a vizbazis terilet
vonatkozasaban.

A vizbazis teriileten elhelyezked6 ipartorténeti mlemlékek fennmaraddsat és hasznosithatdsagat

biztositjak a szabalyzat elGirasai.
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Kérnyezetalakitdsi terv Flottilla kikétére és Balpart |. teriiletére vonatkozo részlete

)

Revitalizalt nagyfelszi

ni
vizkivétel mi
[ ]
]
VA
J/ [ ]
,/'i ]
t

Vizmii tizemi teriile

. ]
" | ¥
: I
. ks
" ey
L /By
" &
" 2
:--.---. ...-J.----A «”E
" - .
X o .
. . .
L ] L) | ]
. . .
. L '
L ] L | ]
. -
L ] | ]
x .
] -
:
.

Honvédelmet szolgalé
épuletek, épitmények

20 ALATAMASZTO MUNKARESZ

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



lat
1. szelvény
2.000

V é

PITESI SZABALYZAT

V
]
]

itasi javas

v d

V4

<L £
L N v
N QU
— 0 ©
(a'e Ry
SYE 3 S
< >
— u <«
> E - & . I
R O o >
-— ) o
n < w = - 5 S 8 i
Dad J 0. = = g B 2
e ——
=SE2 £ 8
He Q o T
mw<sw K g = [2 = o - £ = © s = &z . S s 28
U (] © — :0 © () — ) %) +
E ] a o e) —= N Ne) Y < N N = ~ C O O
— b £ o ol o o :0 ] — = = v (3] P - 2 N
© o) 2
= O v = = Z : 5 s £ 2 5 = &8 8§ : c 28 g z 52 ¢
o] o + - [
S [J] [ o — > © = [ 7] ~ © O o = — c o
< ‘wi . N 0 0 = = D = = v = > o N > 2 S >0 T S E o0 & b
D D =2 X S e Q e m = b0 £ ..m e ~(© ~(© 0 ~ -~ Qe * Ne) n L
o > o ¢ £ g &8 3 £ 5 F 2 =z 2 5§ %8 % % Tgis : s5958e & 3
< B 3 = ¢ 2 8 § £ F =T 2 g § B L P E ¥ Pz sE& B PELES mE 5 3
< m N x = ) L ® S - i~ o g S = 2 M,%.W.qla, 2 Mﬂ%nmu\m,m W 2
Y \ =
=) m v N\ al ol e \ ¥ 3 e
a) / / & u \ = s
® N N AN \ + : _ |

=GL
M
L !

ME
116 TE

/
/

EPULETEK

/ 5
5 I;\ s
ZATE

SZOL
S:

ry

LETESITMEN

r

SITME

L4

 BEEPITES

??q
ENYEK
KES
MI TERULETE
NOK
0 ARU Lmili
CEK/
GALTATO
NYEK
ELO
RNOK
/
EP,
KIKOTO

LTAR ERTEK

/

EKES, MEGLEVO
 _ KAJAK TE

DELT S
ERT
&

/4
/
/
/

4
e

SZENNYVI
[ %Pge
llj v,
vy,
. 4

EDELMI ES SZOLGALTATO
LETES
LEVE
Z“TI‘SZ'I/'
ZE
OZEN "‘S?"PQRTCSA ‘
MEGLEVO ARUHA
LEP40 MEDEN
I,
LE:TE
SZENNYVI
. NAGYVAROSIAS |

I SPORTCSA

i
Y/
74

r

ViZMUVEK SPORTTELEP

VACI UT MENTI,
K

KERESKE
E

/
/

/’/K@
RES

K

AN & oy n—e
F/tﬂ@//y/‘%nﬁﬁhﬂ//ﬁﬂ///’ﬁ?Af/t///[///

Ny

N
of

S

G
)

¢ V/Z/h %

{ ee0eee ooeee eooese () |

LS LI
76k
%

2 2.

@
)

N
j N N 1
A A - . , N

T T
N

,,oz/////ﬁ%ﬁ///y;ﬁw;/ n/,ﬂ,/d AR 4m/,u//ﬁ,,/uvx/4n//,,w,/u¢/wm/%%4m/. S

Al

T N
X
SnasENaEN N /,. b
{ A { { \ 3
ﬂ/f/ﬁ////./////;////////?/.y/ //,Z{»/ﬂ//fﬂ//////:/ NN, AR ARRRRTA AN NS N N i ) o A
s
§ N ﬂ/

w g B 4 \ ) & -

w ) e 4 S NN 4 N\ b \
N il L N \ Sea
I S o) ) /
/ N > \, \ == S .n,,- »f///// dﬂfﬁ”
N | » 4 N l o NN /.

//,.
NN .,

&

My

F]
o

!
G
45

Y
Z

X O
l/////////////// N

TR
_. N
.///,/////.,////,v

m

27z /‘ e o~
%) -

27722720, :
0000 OGOOS

TEANO o NS
A A b a AT I m

Al
,,, N ”, Ll
f : 8 %
\ # o Voogoeeoee) ;
g = il i
| o N | ‘T
A f N S - 4
~— » ST T p—— ‘/\///l.u SN e S N L %W///////////W////Mf,&r}
AN NN N S ANNNNRN NN NN 2 . —— e e e e e G S
N

,,l
N0 N
, G MMy @
e TTRERC L R S by “RNEN
“ ___ 7 N N /v F/W = N & NN
q ﬁ \ %%%% g N —— A B = “_m N
L) \ TR 3 N~ ——_— N N @ \ L
/ // //x//ﬂ// “ ___ SN ; \ 3 ,/,; /;M/WVW//‘WWJ%MW/V///%//MM////JVWWM%W%?AN(M%% ; /.///// m
. //,//// / ___ ” = & [RNNN N (NN ../////////////////ﬂ////////z//////l/h.,fy//W/////V,/.///////%w// W
N\ . S | ] q . LAWY !
N , /,/W/// =~

mﬂ / N 1\ T T S
N . N A\ N , R
\ I NN N\ > CER N\

Wm .w . » N\ Z , N—— // ) | ///?%
W/ 3 N SASASARNRNSNNN S seesss R TN\ < /////////////&/ﬂ%ﬂﬂ%//%, - ntt \ | N \

N A\ | 1//

Z

////“ w////////?/// / m /////n ) ,
N NN NI RY N
=g+ N
¥ \ 1l I ﬂ

&

N

il

™

4 v
‘ 7
- 777,
A

N

S : - \
\ RN L [N S
/ ,

o

7

7
/o,

7/

T

g7

)

W%%%%%MWM#MM%%MW%%%&%&n,Zo?Ao242407;4020202;4%2f. N ,. D NN // ﬂ, M/M///M/NW//M/,/.%/WM/M/WWWMWHWM/W/WW/Mh%/%/%f%%%%%%%%ﬁ%%%%HWM./7/,4/,54-::/ w?;ﬂ A u ,M,,/////////// //.W.//. u

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.



V4

v d

PARTI EPITESI SZABALYZAT

V4

V4

ES DUNA-PARTI KERULETI

DUNA

lat
2. szelvény
2.000

N
N v
N ‘D
= QA O m
< — ~Z
B n v ]
< = S M
N e ™ )
n
N
& LU 2 : 5
7)) = 'R — T 2 v =
I“ L %2 N\ - w Z W. ,m
%) 2 —
— - 8 X ks a I g T 8%
o & e = T B E o = =
R © © = = 9 2 o S = o e R
‘Ll Nqo — N rOn Q ] K ‘© = © © 1] 0 o b= ‘0 S s
] a o Q. © — N Ne) © Y <~ N N & \© O W
> = : X~ &
®) : + o :0 2 — b + v ) = 2 N
O C 0 = oy () -
) o A © ~ ~ - = o 7] > S 7] = v O
¢ = ) - o i o 5 n S 3 = B S ©= 9 g S£ 2
) N [%] Hm N— —
< o e 3] @ w B £ 2 S & £ w© % I s 8 £ fa € £_ ca @ =
. N o) o) = =S 0] = = v = > © = E > - Fp-- > o v S E 09 ©
> > =) Q o) o) o o = . Ne) Ne) Q .
V () U x 0 s = ~ w2 60 o = 00 = £ > ® 2 S e = >© = g © Bs <
e w5 = @ 5 9 e = E & =9 9 2 5 ¥ 2y y3 £ LRI Lo LT = L
— y () (0] o N “— © :0 55 Q Q oTo) = ‘v b0 = () w+t £ c = € :
= S S o i N = & 2 = O ] N 5 2 S = v33S CE T g 25 L =
G = > =2 3 > 7
- Y B "
o . N\ N + - - —
N\ A\ w : |
® / \ @ @ ® - ' -
- // 7/ - / N\ - - ﬁ__.; s |

K

|
|
|

ALLO,

///
=
L
d

D
o

\\ N /
/ /
~
/
~
Al ~
/ 3
N
/
/ o
o / ™
<
/ “
i /
/ 7
/
o /
{2 un /
'ERULET

/
(0)
y A~

“ATALAKUL |
iI'NTEJZMENYI BEEF

T
e
of

i

ry

| ! ! |
——y

T JEL
— . |

FOTI UT TENGELYEBEN

SZERU MAGASEP\ULE
 REVITALIZALT.ERTEKES
/ IPARLEPULET
7
vizMU TE
4##

MEGEROSITETT ARVIiZVEDELMI VE

F

AT,

| —cexeN
N

= - = : - : - o W« . N ) T ¥ - T YeooT .. o :
= , L 3 —— 9 N N : N ; 3
TN N NN AR % s o S f/ . N N B
N N / 3 ) «. 5 I % ™ NN \ _ =
N

N ///////////
=l = \

s
N

I L IS LTSI LSS LSS LS L 2

N NS \

N A RSN N ///f///f/,,/ﬂ@/ /W///W(«/ﬂ“?//z// /u//, /V/« — | /d/

= N ,}W/jﬁ/ya}///;ﬂ,( // 3 ,/% ﬁe ,V//z,»f/// ,//w,,n//v,//,/M,/ o ///
N \ N N N N

3 ARRLISNYA

=

N N
N

. R N A X A Q { \ \ % y
N & b 2 NV//////l//.///////W///ﬁx///,/////.///;/ﬂ/ SN LN AN NN SN m//ﬁﬂ///ﬂ//fb/,/ R N S NN AN AN O
o S T e T

N
8
J

A N R &+
5 S N / V/

DR D N\

NN /
//// i N R g SN N R R N H .
. < A 4 Noems v X ,
”/// o /u /.v . /.,7 y o J SN D = NN e — W
SRl > , | .J.v..,,,
) \ 8 4 S 3 S - l%d/&/%ﬁ//// \
N\

ARLLVLUOODOVAOONN ///‘%’//‘. / B
- ~ SO N V)Y / N
oo NSNNER AN R X
I i //////7////:,./,//////,

N & Y SERNER SRR SR S
,,#4.;%///// // ..,//,, ///// //H/ ///// A\ R 3 \ W N , \ ) S ﬂr///

/

| S ol Y \ :/.///ﬁ/, =
3 NS _ X w NN 3

% B B \

S > § } NN

/ —~ : , | / ////

,,/VV//A////////////,//////,

i %

S/ 5
' Al PN
— - 3

2 / 5 YN
By

B OO NN

7

7

0

77
ZZ

4
000

27
Z

7%

o

7

7
Z

7%

7202

707
7%

7

%

//////

21,

)

V

,‘,:,,/,,//,,///7///////////////
/////////////
AN
//////////////////////

N

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.




N v
St \\\ " =
— S ;
'~'~.\ » N

SN

SARNN

HONVEDELMET SZOLGALO
\EPULETEK, EPITMENYEK

F) // f e W/ /“;
/ ///// ,// z %

., 7

/
/// \\\

N

(
™ /
\/
S
[
/
/
I
/f “/
[ ’/
/

I
f
)

/
/
/
/ //
E— 7
—
\
\
\
N\

N

MEGYERI CSARDA

/
/
/
{

! 1 'i“‘z
1

9 :

& B
)7

A

NN

2
¥ e, i
/|

s W > )
8
& VA /
,/4 ' 2 14)

i :EKESFACSQILORT\rx S
b §: MEGORZESE: sy |
| \ +7T#

| N Jr ‘
e mkh} NRENQ

oy
L arafupls

N

i

nl

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.

DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT
ES DUNA-PARTI KERULETI
EPITESI SZABALYZAT

IV. KERULET, UJPEST

Alatamasztd munkarész

Kornyezetalakitasi javaslat
3. szelvény

M=1:2.000

Meglévé / Tervezett faegyed

Meglévé facsoport

Zoldfelllet

Kozterileti zoldfelllet

Vizfelllet

Utburkolat

Egyéb burkolat

Gyalogos burkolat

Kotottpdlyas kdzlekedés (vasut)

Uzemanyagtdlts allomas

S Kézforgalmu kikoté
®

Jelz6lampas forgalomiranyitas

Keresztmetszet helye

Meglévé / tervezett hid mdtargy

Sportpalya

Iz Kerékparit

Meglévé/ Tervezett
épllet
Védett/Védelemre
javasolt épllet

— Védett kerités

o | Meglévs/T
Fil F+1 ?g ev,o/ ervezett
L | szintszam

Védmi fenntartdasi sdvja
(be nem épithet6 teriilet)

Meglévé/Tervezett
védm

LI

———— Vizfolyas

| | Kertlethatar



Y/

\\\ \\
g N -
\\\ \\\

MEGYERI HID ALATT
THALADO ViZBAZIS TERULET

/
9~
/

REVITALIZALT NAGYFELSZfNI\\ |
VIZKIVETELI MU \
\

/;éé%%%%%;

_

e

_

:f;;;:,% .

A
Z /////////'/'//’//////////////////////////////// 777

VAV § 1‘
’ g e
/. ——
) —
’
an/

VizM0 UZEMYTERULET

DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT
ES DUNA-PARTI KERULETI
EPITESI SZABALYZAT

IV. KERULET, UJPEST

Alatamasztd munkarész

Kornyezetalakitasi javaslat
4. szelvény

M=1:2.000

Meglévé / Tervezett faegyed

X
- Meglévé facsoport
Zoldfeliilet

Kozterileti zoldfelllet

Vizfelllet

Utburkolat

Egyéb burkolat

Gyalogos burkolat

—— Kotottpalyds kozlekedés (vasut)

Uzemanyagtdlts allomas

Kézforgalmu kikoté

® Jelz6ldmpds forgalomirdnyitas

1 1 | Keresztmetszet helye

Meglévé / tervezett hid mdtargy

Sportpalya

a7 Kerékpdrit

I

L]

- Meglévé/ Tervezett
épllet

- Védett/Védelemre
javasolt épllet

— Védett kerités

Fi1F+1 Meglévé/Tervezett
]

szintszam

Védmi fenntartdasi sdvja
(be nem épithet6 teriilet)

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.

Meglévé/Tervezett
LI LI 7 s

védm{i
———— Vizfolyas

| | Kertlethatar



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

3.3. ZOLDFELULET-, TAJRENDEZESI, TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

VEDELMI JAVASLATOK

A tervezési terilet legf6bb természeti értéke a
févarosi ©6nkormanyzati rendeletben védett
Palotai-sziget természetvédelmi teriilet. A
Palotai-sziget egyike a budapesti Duna-szakasz
utolsé megmaradt artéri ligeterdejének, ahol az
id6szakos elontés és a terilet

haboritatlansaganak koszonhet6en egyedilalld
él6hely alakult ki.

A természetvédelmi teriilet természetvédelmi
kezelési tervét a 25/2013. (IV. 18.) F6v. Kgy.
rendelet 9. melléklete tartalmazza. A kezelési
terv elGirdsai alapjan a természetvédelmi
gyakorlati célkitlizés a teriileten taldlhatd
értékes, Gshonos artéri vegetdcié és allatvilag
megGrzése, a természetes folyamatok
fenntartasa és a teriilet haboritatlansdganak
megGrzése. A rendelet elGirdsa alapjan a
terlileten épiilet, egyéb épitmények, keritések és
kapuk stb. létesitése és infrastruktira kiépitése
nem engedélyezhetd, ugyanakkor a terllet
gyalogosan és kerékparral szabadon latogathatd
a meglévd sétautak igénybevételével.

Jelenleg sajnos szamos konfliktus adodik a
természetvédelmi  teriileten:  hajléktalanok
allandé jelenléte mellett a lakossag is
korlatozasok nélkil veszi igénybe az artéri erdét.
Mindez egytt jar a szemeteléssel, taposassal és
azillegdlis tlizgyujtassal.

A természetvédelmi terlilettel kapcsolatos
legnagyobb kihivds, hogy a természetvédelmi
szempontok figyelembe vétele mellett a kijeldlt
természetkozeli sétdnyok mentén biztositottak
legyenek a lakossagi ldtogatds feltételei —
természetjaras, oktatds, szemléletformalas
céljabol. A sétanyokat a latogatdk irdnyitdsa
érdekében ugy kell kijeldlni és kiépiteni, hogy
azok a fokozott védelmet igényl6 élShelyeket
elkeriljék. A sétanyokat vizatereszt6 burkolattal,
tdjba ill6 mddon kell kialakitani, egyes
szakaszokon megoldas lehet az arviz esetén is
funkcionalo (és egyuttal a természeti értékeket a
taposastél megovd) labakon allo pallds Gsvény
kialakitasa — bar kérdéses a technoldgia, ami
birja az arvizi elontést. A sétany mentén
ismeretterjesztést szolgdlé és kornyezet- és
természettudatos magatartast 0sztonzd
informacids tablak kihelyezése javasolt.

21 ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezett arvizvédelmi févédvonal a meglévé
arvizvédelmi toltés mentén kerilt kijelélésre. A
jelenleg magassaghidnyos toltés bévitését ugy
kell megvaldsitani, hogy ne a természetvédelmi
teriilet tobblet igénybevételével jarjon. Az
arvizvédelmi toltés rézsujét tdjjellegl
novényzettel kell beliltetni és zoldfellletként kell
fenntartani. A toltésen tervezett kerékparut
mentén kozvildgitast csak a természetvédelmi
szempontok figyelembe vétele mellett, a
természetvédelemért felel&s hatdsagok
egyetértésével szabad kiépiteni, kerilni kell a
tulzott megvilagitast, amely kedvezétlendl
befolydsolna az él6lények bioritmusat.

A tervezési terilet jelent6s részét érinti az
orszagos okoldgiai halozat — 6koldgiai folyosé

Ovezete. Az Ovezetben - a honvédelmi
érdekeltségli  terlileteket kivéve — csak
beépitésre nem szadnt Ovezetek keriltek

kijellésre a TSZT 2015-tel Osszhangban. Az
Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala
az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztositd6 mddon, az azok kozotti okoldgiai
kapcsolatok mikddését nem akaddlyozé mszaki
megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.

A tajképvédelmi szempontbdol kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete a Duna-lpoly Nemzeti
Park lgazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan, a
TSZT 2015 altal pontositva kerilt lehataroldsra.
Az Ovezetbe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya
szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett
fontossagl, megbrzésre érdemes esztétikai
jellemzékkel birnak. Az 6vezet magaban foglalja
a tervezési terilet jelent6s hanyadat. A Duna
parti elhelyezkedés miatt tdjképileg kitett
terlletek kozé tartoznak a részben
természetvédelmi és vizbazisvédelmi oltalom
alatt all6 artéri erd6k és az alacsony beépitési
intenzitasu és jelent6s novénydllomannyal bird
volt Tungsram strand és (dil6 teriilete is. E
teriileteken kiemelt cél az egyedildlléan zold
karakterd Duna-part megé6rzése, az épiletek
tajbeillesztése. Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, a tajképi

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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egység meglrzését és a hagyomanyos
tadjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6
miszaki  megoldasok alkalmazdsdval kell
elhelyezni. E szempontok érvényesiilését a
teleplilésképi arculati kézikonyv és rendelet
hivatott elsGsorban biztositani.

A szabdlyozasi terven a TSZT alapjan védelemre
érdemes  természeti  teriiletként  kerlt
feltiintetésre az Ujpesti vizm{ mintegy 40 ha
nagysagu hidrogeoldgiai védéteriilete, amely az
elzartsaganak koészénhetben haboritatlan
természetkozeli él6helyként maradt fenn. A
terlilet bar hosszu tdvon is az ivéviz kitermelés
céljdra szolgal, hangsulyozni kell a természeti
értékek megdvasanak fontossagat, amit a
tervezett természetkozeli sétanyok kialakitasanal
is érvényesiteni kell. Megfontolandd — a vizmd
Gzemi terllet mikodésének és a meglévd
épuletallomdany hasznositasanak biztositasaval —
a terilet részben, vagy egészben
természetvédelmi oltalom ald helyezése, hogy
hatékonyabban lehessen védeni az értékes
élévilagat.

3.3.2.ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezési terllet a zoldfellleti intenzitas és a
zoldfellleti elldtottsag tekintetében eltérGen
értékelhet6:

e Aterilet zoldfellleti intenzitas a jelentds
erddsiltségb6l  addéddan  tobbnyire
magas, kivételt képeznek a Vaci ut menti
ipari-gazdasagi teriiletek, és az Eszak-
pesti szennyviztisztité telepe, ahol a
magas beépitettségi és burkolati arany
alacsony zéldfeltleti arannyal parosul.

e A kedvez6 zoldfelileti adottsagu
terliletek ugyanakkor a kornyékbeli

lakossag szamdra kevéssé
hasznosithatdk a terilet rossz
megkdzelithetdsége, és a

természetvédelmi —  vizbdazisvédelmi
korlatozasokbol addddan.
A zoldfellleti
teriilete tehat:

rendszer fejlesztésének két

e A kedvez6 zoldfellleti intenzitas
megGrzése és lehetdség szerint ndvelése
a kozterileteken és épitési 6vezetekben.

e A zoldterileti ellatottsag javitdsa Uj
kozhasznalatu zoldfellletek kijeldlése, és

a Duna-parti erdéteriletek
megkozelithet6ségének javitasa altal.

Magas zéldfeliileti intenzitds megé6rzése és
novelése:

A magas zoldfellleti intenzitasd teriletek
jelent6s részén a kedvez6 adottsag nem
veszélyeztetett. A meglévd erdbteriiletek donté
hanyada a TSZT 2015-nek megfelel6 védelmi
erdéterlilet vagy vizbeszerzési teriilet Ovezetbe
sorolédik. A novényadllomany megdvasat
biztositjdk tovabba a természetvédelmi és
kozvetett mdédon a vizbazisvédelmi elSirdsok is.
Az egykori Tungsram strand és dul6 jelenleg
haszndlaton kivili, vagy alulhasznositott terilete
szintén jelent8s zoldfelllettel és kiemelked6en
értékes faallomdannyal bir. A teriilet fejlesztése
esetén elkeriilhetetlen a meglévé fadllomany
valamilyen mértékd igénybevétele, és igy a
zoldfellleti  intenzitds legaldbb  atmeneti
csokkenése is. Szintén a  zoldfellletek
csokkenését vonja magdval a ,Zaszléshajo”
projekt szdmara szolgald rekredciés terilet a
szennyviztisztité telep szomszédsagdban, de
altaldban véve valamennyi valtozassal érintett
Ovezetben szamolni kell a zoéldfellletek
igénybevételével. A szabalyozasi terv az egyes
Ovezetekre, a helyi sajatossagok
figyelembevételével meghatarozott legkisebb
zoldfellleti ardanyon tul egyéb rendelkezésre allo
eszkozeivel torekszik a meglévé  értékes
fadllomany megdvasara és a kedvez6 zoldfelileti
tagolas biztositasara:

e A vizsgdlatok és a hatdlyos szabalyozasi
tervek figyelembe vételével kijel6lésre

keriltek a  megtartandé  értékes
facsoportok, faegyedek és fasorok
amelyek kivagasa csak kulonosen

indokolt esetben és megfelel§ fapotlas
mellett engedhet6 meg.

e A szabdlyozasi terv a telek
zoldfelliletként fenntartandd részeként
szabdlyozza az  épitési  Ovezetek
megfelel6 zoldfelileti tagolasat
biztositva.

e A nagyobb beépitési intenzitdst

megengedd intézményi, gazdasagi és
kiilonleges, rekreacids célu 6vezetekben
az 500 m2-nél nagyobb alapteriilet(i Uj
éplletek lapostetGs részének legalabb

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 22

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

50%-an legalabb egyszintes
névényallomanyu extenziv zoldtet6t kell
|étesiteni a szabdlyzat alapjan.

e Az Orszdgos Erd6allomany Adattari
erdéteriiletek a szabdlyozasi terv egyéb
elemeként keriltek feltlintetésre,
biztositva a nem erd66vezeti besorolasu
természetben meglévé erdéteriiletek
fennmaradasat is. Az adattari
erdGteriiletek az erdérél, az erdd
védelmérél és az erdbgazddlkoddsrdl
sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény (Etv.)
hatdlya ala tartoznak, fenntartdsuk az
erdészeti lGzemterv szerint szlikséges. A
Vaci Ut  tervezett  szélesitéséhez
kapcsolddd szabdlyozds az erd6teriiletek
igénybevételét szlikségelteti, ami csak az

Etv. vonatkozé elGirdasai  alapjan,
megfelel6 csereerdd@sités mellett

valdsithaté meg.

A fds szdru névények védelmérdl sz616 346/2008.
(XIl. 30.) Korm. rendelet alapjan gondoskodni
szllkséges a kivagasra keriul6 faegyedek
potlasarol. A fakivagas, fapotlas
részletszabdlyait, igy pl. a potlas mértékét onalld
helyi (kerileti) rendeletben lehet szabalyozni.

Zéldteriileti ellatottsdg javitdsa:

A szabadtéri rekreacids helyszinek és funkcidk
bévitését az alabbi szabalyozasi eszkozokkel
biztositja a terv:

e A Duna-partok jobb
megkodzelithetdségére varosias és
természetkozeli  sétanyok,  valamint
kerékparut nyomvonalak keriltek

kijelolése — egyes szakaszokon sétany
Oovezetként (Kt-Sv, Kt-St) szabalyozva.

e A hatalyos szabalyozast figyelembe véve
zoldtertleti ovezetek (Zkp/Kk, Kt-Zkk)
kerliltek kijelolésre az Ujpesti-6bol
mentén. A  tervezett kozkert a
kozeljovében tervezett Karolyi
Varosnegyed projekthez kapcsoléddan
felértékel6dhet és a tervezett gyalogos
hid altal kozvetlenil megkozelitheté
teriileté valhat.

e A lakossagi rekreacionak korlatozottan
kozhasznalatu teriileteiként tervezettek
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a kilonleges rekredcids teriiletek. A volt
Tungsram strand és Gdil6, valamint a
Zaszloshajé Projekt kialakitdsanal s
alapvet6 szempont kell, hogy legyen az —
akar téritésmentesen igénybe vehet6 —
kézhasznalat biztositdsa. Az Udilé sor
mentén a sétdny mellett tovabbi
kozhasznalatu zoldfeliiletként
kialakitandé (el nem kerithetd) teriiletek
keriltek kijelolésre a lakossagi
rekreacids helyszineket bévitve.

A TSZT 2015 elGirdsa szerint, a hatalyos kerileti
telepilésrendezési eszkozokben szerepl6
zoldteriletként besorolt Ovezetek nagysaga Uj
kerlleti telepilésrendezési eszkoz készitése
soran 0Osszességében — néhany felsorolt
kivételt6l eltekintve — nem csokkenhetnek. Az
Ujpesti-obdlmentén kijeldlt zoldterileti dvezetek
(Zkp/Kk, Kt-Zkk) teriletnagysaga az alabbiak
szerint alakul a hatalyos KESZ-hez képest.

Jelenlegi z6ldteriletek nagysaga (KESZ) 1,87 ha
Teryezett zoldteriiletek nagysaga (DESZ- 1,99 ha
DKESZ)

Kiilonbség 0,12 ha

A 0,12 ha nagysagu zoldterileti névekmény a
Dunasor Ut megvaltozott szabalyozdsanak
koszonhetd (az 6bol menti szakasz mar nem
tervezett).

Tehat a zoldterlletként kijelolt Ovezetek
nagysaga a hatdlyos szabdlyozdsi eszkdzdkhoz
képest kis mértékben novekszik a DESZ-DKESZ
alapjan.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3.4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.4.1. HALOZATI KAPCSOLATOK JAVASLATA

(KO6zUTI, VASUTI, KEREKPAROS, HAJOZAS)
A tervezési terilletet tobb, térségi jelentéségl
haldzati kapcsolatot biztositd kozlekedési elem is
érinti, keresztezi. Teljesen (] infrastruktura elem
kialakitdsat a hatdlyos telepilésszerkezeti terv
nem tartalmazza a terileten.

A kozuti kozlekedés terén a 2. sz. féut (M2
autéut) bevezetd szakasza a Vaci ut, jelent&sége
valtozatlan, tavlatban is biztositja az északi
agglomeracio telepiilései és Eszak-Pest keriiletei
kozott a kapcsolatot. Az MO gydr( lehet6vé teszi
Budapest elkeriilését, tovabba a févaros szamara
Buda és Pest kozotti kapcsolatot jelent a varos
hataran.

Részben a Vaci at meglévé kerékparos
infrastruktirajanak felhasznaldsaval jon létre az
EuroVelo 6 nemzetkozi kerékpdrut a Duna-part
térségében.

3.4.2. KOZUTI JAVASLAT

A tervezési teriletet meghatarozd, budapesti
|éptékben is jelentds féuthaldzati elem a Vaci ut.
Az MO gylrd északi szektoranak megépitésekor
egységesen 2x2 forgalmi savos
keresztmetszetlire bdvitett f6utvonal Foéti ut —
Arpad ut kozotti szakaszanak épitési teriiletét
nagyobbrészt a kozuti kozlekedés palydja foglalja
el. A Vaci ut 2x3 savra bdvitése kapacitdsnovelés
céljabol nem tervezett (lasd emlékeztetd).

A tervezési terlletre 2014 évben elfogadott
teleplilésrendezési terv a Vaci ut MO gy(lrl —
Arpad ut kozotti szakaszanak 20-45 m kozott
valtozd szélességl épitési teriiletét 35 m kozeli
szabalyozasi szélesség megaddsdval egységesiti,
mely lehet6séget teremt a varosias beépitésd
szakaszan a kozosségi kozlekedés elGnyben
részesitéséhez  autdbuszsdv  épitésére, a
kerékparos infrastruktura tovabbépitésére, és a

zoldfelUleti elemek kialakitasaval a terulet
,élhet6bbé tételére”. A Vaci at jelentds

atépitését azonban — a teriiletszerzés és az
épitési koltségek volumene miatt — csak
tavlatban redlis feltételezni, a lehetséges
kialakitast a Mintakeresztszelvények mutatjak
be. A Vizm(ivek teriiletének jelenlegi hatardn
lév6, milemlékvédelem alatt all6 kerités a
hatdlyos rendezési terv alapjan athelyezésre

kerGl, amelyet a VAaci ut A4atépitése sordn

figyelembe kell venni.

A tervezési terilet fejl6dését nagymértékben
befolydsolja majd a Vaci ut jelentette
kozlekedési infrastruktura. Ebben — a fédtvonal
keresztmetszeti kialakitdsa mellett — fontos
szerepet toltenek be a csomépontok.

® A volt Tungsram strand és Gdil6 teriilet északi

hataranal kisebb korrekcidval biztosithato,
hogy a f6utvonal két oldalan 1év6

kozuthalézat a Bagaria utcai csomodpontban
taldlkozzon.

® Az Gthaldzat vonatkozasaban a legjelentésebb
valtozast a Rév utca koérnyezetében az iroda-
kereskedelmi funkciéju beépités
megvaldsitasat biztositd teriiletek beépilése
jelenti. A terllet megkdzelitését harom
meglévs, a megfelel6 forgalomtechnikai
kialakitds  igénye  miatt  kismértékben
modositasra  javasolt csomopont (balra
kanyarodas a f6 és/vagy a mellék iranyban)
biztositja, ezek a Féti uti, a Rév utcai és a
75845 hrsz.-u kozteriileté. Tovabba egy Uj
csomépont létesitése javasolt az iroda terilet
déli hataran. A tervezett beépités célforgalma
megoszlik majd a Vaci Ut varoshatar feldli, a
Foti ut, és a Vaci at XIll. kerilet feldli iranyai
kozott.

Ennek az un. jelent6s valtozdssal érintett
teriiletnek a megfelel§ tagolasara torekedve —
figyelembe véve a VAci ut keleti oldalanak
kozteriileti strukturajat is — a Vaci uthoz
kapcsolédd kozforgalom szamdra megnyitott
maganutak — vagy legaldbb gyalogos
kapcsolatok — rendszerének kialakitasat teszi
szllkségesé, a  magdnutak Vaci (i
csatlakozdsaindl csak a jobb, kisives forgalmi
mozgasok célszerlek.

® A Zsilip utcatél délre a Vaci Ut melletti
funkciovalto teriilet (Vi épitési dvezet) szintén
jelent6s, részben iroda funkciéju beépitést
eredményezhet, a f6utvonaltdl tdvolabb pedig
sport és rekredcidés beruhazasok tervezettek.
A megfelel§ kiszolgdlast a meglévé harom
csomépont biztositja, melyek koziul a Zsilip
utca csomépontja kanyarodé savok
létesitésével fejlesztést igényel.

A mellékuthalézat elemei esetében javasolt a 14

m-es szélesség, amely mar zoldfellleti elemek

elhelyezését is lehet6vé teszi.
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A Vdci Ut tavlati keresztmetszeti kialakitasa a 35 m-es szabalyozasi szélességben.

Véci Ut taviati keresztmetszeti kialakitisa
35 méteres szabdlyozasi szélességgel

&
8

350 4 10,50 |, 350 4 10,50 1.00 250 |, 3,50
1 1 1 F32204 30

férda itburkolat ksl / dtburkolat Keréipérit jérda

A Vdci Ut tavlati keresztmetszeti kialakitasa a Vizm{Uvek tertletén |év6 védett épilet miatt lokalisan 30
m-re szUkiil6 szabalyozasi szélességgel.

Vaci Ut taviati keresztmetszeti kialakitdsa
30 méteres szabélyozasi szélességgel
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1-1 keresztmetszeti kialakitasa
17 méteres szabalyozasi szélességgel
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jérda zdldsév (tburkolat z6ldsév  jrda
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2-2 keresztmetszeti kialakitasa
20 méteres szabalyozasi szélességgel

L 10,50 L
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A Zsilip utca gydjtéut szerepkort tolt majd be,
mivel a Népsziget terlletének természetes
megkozelitést biztosité utvonala.

A Komp utca az Ujpesti 6bdl téli kikdts funkcidja
miatt hajdzasi szempontbdl fontos szerepet tolt
be, mivel kiépitett kozuti kapcsolat (rampa) itt
kerult kiépitésre.

A Viéci ut melletti iroda-kereskedelmi funkciéju
fejlesztések harom helyszinén (Vi épitési
dvezetek) dsszességiikben majdnem 650.000 m?
bruttd szintterilet, valamint az elldtasukat
biztositd  parkolasi létesitmények szamara
tovabbi  300.000 m? szintterilet épitési
lehet6sége biztositott, amely kis mértékben
elmarad az elvben lehetséges értékektdl (a 3.9.
pont szerint a terlletfelhasznadldsi egység
750.000 m? és 330.000 m?lehet8séget nyujt).
Azonban a teriilet Budapesten és Ujpesten beliili
elhelyezkedése, valamint kozvetlen metrd
kapcsolat nélkali infrastrukturdja kétségessé
teszi a  biztositott volumen  tényleges
kihaszndldsat. A terllet egyéni gépjarmd
kozlekedés és kozosségi kozlekedés tekintetében
is a Vaci uton alapul, amelynek 2x2 savos
keresztmetszete véges kapacitds tartalékkal
rendelkezik. A térség esetében redlis 50-50%-0s
modal-split ardny miatt a 200.000 m? brutté
szintterliletet meghaladd iroda-kereskedelmi
funkcioju fejlesztés is a Vaci Ut Foti ut — Arpad ut
kozotti szakaszanak 2x3 sdvos keresztmetszetre
torténd bdbvitését tenné szikségessé. Azonban
egy 2x3 savra bdvitett Vaci ut sem lenne képes
kiszolgalni a teljes épitési lehet&séget, az
feltételezhetSen csak 4-500.000 m? bruttd
szintterlletig novekedhetne.

A teriilet beépitéséhez kapcsoldddan, az épitési
jog megadasaval egy id6ben infrastruktura
fejlesztési feltételek nem keriltek
meghatarozasra korabban.

A tervezési terllet kozuthaldzatdnak tervezett
forgalmi rendjét a  Kérnyezeti javaslat
helyszinrajz, haldzati kapcsolatrendszerét a
Javasolt kézuthdldzat dbra szemlélteti.

3.4.3. PARTOLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

JAVASLATA

A Duna és a VAaci ut kozott fekvé tervezési terllet
forgalomvonzé  fejlesztésére  szinte  teljes
mértékben a Vaci Ut melletti terileteken kerdl
sor. Kisebb irodafejlesztés esetén mar a Megyeri
Ut — Arpad at szakaszon 6nallé autébusz savok

kialakitdsa javasolt a meglévé Utpalya
bdvitésével az M3 metré megalldira szervez6dé
autébusz kozlekedés megfelel6 szinvonalanak
biztositasara. Jelent6s mértékd irodafejlesztés is
ellathatd a Vaci uti autdbusz kozlekedéssel,
nagylépték jaratslrliség noveléssel.

A tervezési teriilet északi részén |év6é Megyeri
hid, és a tervezési terulet déli hataranal
tavlatban megvalésulé Ujpest-Aquincum hidak
kedvez6 budai kapcsolatokat fognak biztositani.

A tervezési teriilet belsé részein megvaldsuld
sport-rekreacios fejlesztés létesitményei mintegy
250-300 m-es tdvolsagra helyezkednek majd el a
féutvonaltdl, igy az autébusz haldzat
kiterjesztése nélkil is a VAaci ati autdbusz
jaratokkal ellathatéak.

A tervezési terilet tomegkozlekedési
kapcsolatrendszerét a  Javasolt  kbzisségi
kézlekedési hdlozat dbra szemlélteti.

3.4.4. Viz OLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

JAVASLATA, HAJOZAS

A kikots létesités partoldali feltételrendszerére
egyrészt a telepllésszerkezeti terv 6. Védelmi és
korldatozdsi tervlapja, masrészt a 3/2013 (lll. 8.) a

Févdrosi Onkormdnyzat tulajdondban  dllé
kézteriiletek haszndlatdrdl szélé  F6v. Kgy.
rendelet vonatkozik.

A TSZT 2015-ben tajékoztatd jelleggel lehatarolt
— hidak, 6bol bejaratok, vizfolyas torkolatok, és
egyéb kikotés szempontjabdl tiltandd szakaszok

— Un. hajébiztonsagi szempontbdl tiltott
terlletek elhelyezkedésének megfelelGen

javasolt a Megyeri hidnal, a viz kivételi m(inél, a
Szilas-patak torkolatandl, a flotilla oOblének
bejaratanal, az Eszak-Pesti szennyviztisztito telep
kifolyd vezetékének térségében, valamint a
Molndr-sziget és a Népsziget kozott 1évé 6blozet
bejaratanal kikot6k szamdara a parthasznalati
kapcsolatot nem biztositani. Szintén a kikotés
tiltdsat teszik szikségessé a varoshatarnal
elteriil6 vizbazis terileten |év6é parti szlrés(
kutak, tovabba az Eszak-Pesti szennyviztisztitd
telep elGtti galériaerdd, valamint a téle északra
és délre elteril6 védett erd6k partjai. A
partkapcsolat tiltdsa csak a kikot6 létesitését
akaddlyozza meg, az nincsen hatassal a
folydmederben torténé horgonyzdsra a hajozas
szdmara fontos, kijelolt lekoté helyeken.
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Uatys

Re, 7

Palotai-sziget
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IV. item
IV. keriilet

Alatamasztd munkarész

Javasolt k6zosségi
kozlekedési halozat
M=1:25.000

JELMAGYARAZAT:
g‘ Gyorsvasﬂti vonal (metro,
HEV, regionalis gyorsvaslit)
{_:} Vasutvonal felszinen
Kozuti vasut (villamos)
~ 71 —~7| vonal felszinen
E’ \:’ Busz utvonalak

’——-{ \ | Haj6 tvonalak
m Gyorsvasutl megallo
(metré, HEV)
\:’ Vasutallomas,
vasuti megallohely
Személyhajo kiksts
= Tavolsagi, helykdzi
\_‘ autébusz-palyaudvar
Helyi autdbusz-palyaudvar

\I| I:’ Autébusz megalld
Kézuti vasut (villamos)
\;‘ \_/ megallé

ALAPTERKEP| ELEMEK

Témbhatar
Tervezési terllet
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A tiltdsok kovetkeztében a Duna fémedrében
kikotésre csak a Rév utca és a flotilla kikot6je
kozotti rovid partszakaszon nyilik lehetGség. A
Duna f6medrében megengedett a vizitaxi,
honvédelmi és rendészeti kikots, csonak kikoto,
tdrold és karbantartd hajo kikot6 létesitése
megfelel a parti teriiletek felhasznaldasanak.

A szalloda hajok forgalmdra épul6 turizmus
térhdditdsat figyelembe véve, a differencialt
févarosi kinalat |étrehozasa érdekében javasolt a
kabinos turistahajok kikotését itt megengedni.

A budai és a pesti oldal Duna partjainak
turisztikai jellegl fejlesztési terveivel
0sszhangban javasolhaté — nyari id6szakban — az
Ujpest és Plinkdsdfiirdé kozotti rév kapcsolat
Ujrainditdsa. A két javaslat a 3/2013 (lI1.8.) Fév.
Kgy. rendelet mddositasat igényli.

A Palotai-szigeten tervezett sport-rekreacios
fejlesztés ,vizi kapujaként” a Palotai-sziget és a
Népsziget kozotti 6bol végén egy csonak kikoté
|étesitése javasolt.

Az Ujpesti ©6bolre (Téli kikots) a Budapest
kornyéki hajéforgalom lzemeltetésével és
karbantartdsaval kapcsolatosan fontos szerep
harul, a 3/2013 (lll. 8.) rendelet szamos

hajdéosztaly szamara biztositja kikoté
|étesitésének lehet&ségét, amelyet targyi

tervben is biztositani javasolt.

A f6varos kozszolgaltatasi személyhajo
kozlekedése az Arpad Gtnal érinti a tervezési
teriiletet. Egy északi agglomerdciés jarat
meginditdsa esetén Ujabb megalld kialakitdsa az
atszallé kapcsolatok és kozvetlen partkozeli
beépités hidnyaban nem javasolt a terileten.

3.4.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES
JAVASLATA

Az EuroVelo 6 kerékparos utvonal Févarosi
atvezetésének tanulmanyterve és
megvaldsithatésagi tanulmanya (KOZOP 5.5.0-
09-112012-0004) szerint a kerékparos
infrastruktirat lehet6ség szerint a Duna
kozelében, 3,5 m pdlya szélességgel kivanatos
kialakitani.

A varoshatar és a Szilas-patak kozotti szakaszon
a VAaci ut keleti oldalan (tervezési terileten kivdl
es6) a meglévé kerékparut keril majd
fejlesztésre, Dundhoz kozelebbi nyomvonal nem
alakithato ki a védett vizbazis teriiletek miatt.

A Szilas-patak és a Megyeri csarda kozotti
szakaszon szintén a Vaci Ut keleti oldalan
meglévé kerékparat jelenti majd az EuroVelo
nyomvonalat, mivel az arvizt6l mentesitett.

A Megyeri csarda és a Népsziget kozotti
szakaszon a kerékparut a Duna-parti védett erdd
teriletek  keleti hatdranal, az atépulé
arvizvédelmi toltésen kerul kialakitasra.

A Népszigettdl a Xlll. kerileti hatérig az Ujpesti-
0bol keleti partjan a vasbeton arvizvédelmi md
mentett oldaldan, annak kezel§ savjdban kap
helyet.

A tervezési terlilet kerékpdros kozlekedését
meghatdrozdé, azt észak-déli iranyban annak
sulyvonaldban feltard, a nemzetkozi és orszagos
haldzatnak is részét képez6 telepiilésszerkezeti
jelent6ségli vonalhoz négy tovabbi, kelet-nyugat
iranyultsagl  teleplilésszerkezeti jelentGségi
kerékparos nyomvonal fog kapcsolddni:

® a Megyeri hidi,

®© a Szilas-patak menti,

® az Arpad uti,

®© aKérvasut menti.

A Duna-parti tervezési terilet és Ujpesti mas
varosrészei kozott a kerékpdarozast tovabbi,
kerileti szintl elemek is segiteni fogjak:

© aFoti uti,

® a Megyeri Uti,

© a Gérgey Artar — Zsilip utcai.

A Vaci ut mentén megvaldsithatd, jelent6s
mértékd iroda-kereskedelem funkcidju fejlesztés
célforgalmanak biztositdsdban a kerékparos
kozlekedésnek is érdemi szerepet lehet szanni a

kedvez6 terepadottsagok, a sdrd
telepilésszerkezeti és kerlleti jelentdségi
kerékparos kapcsolatrendszer figyelembe

vételével. A kerékparos kozlekedés érdemi
megjelenéséhez azonban nélkiilézhetetlen a Vaci
uton onallo kerékparos infrastruktura
létrehozdsa (befejezése) és az egész Utvonal
,humanizaldsa”.

A tervezési terilet kozépsG részén tervezett
sport-rekreacios fejlesztések elsGsorban a
kerileti igényeket szolgdljak, ezért a célforgalom
biztositasaban a kerékparos kozlekedés s
jelent6s szerepet kaphat.
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3.4.6. GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési terlilet legértékesebb gyalogos
kozlekedési elemét a Duna-parti sétany-rendszer
jelenti majd. A TSZT-ben a Duna f6aga mentén
kijelolt, nagyobb részben természet kozeli
gyalogos sétany (szilard burkolat kiépitését nem
igényli) jelenleg teljesen hidnyzik.

A tervezési terllet északi részén a
kialakithatésaga is kérdéses, az itt 1év6 specialis
terliletek miatt. A vizbazis teriletek védelem
alatt alnak, a flotilla elhelyezését biztositd
katonai terileteken pedig nem engedheté meg
az atkozlekedés.

A honvédelmi terliletek és a Népsziget kozotti
partszakaszon — a védett erdéteriiletek ellenére
— a természet kozeli sétany problémamentesen
kialakithaté, arviz elleni védelemmel azonban
nem rendelkezik majd.

A Népsziget és a XIlIl. keriileti hatar kozott, az
Ujpesti-obdl keleti partjdn a varosias sétany
épitése a vasbeton arvizvédelm( épitésével
megkezdddott (Zsilip utca — Komp utca), az
arvizvédelem tovabbi fejlesztései és a Komp
utcatol délre Iév6é leromlott allapotu beépités
megujuldsa soran a sétany is tovabb épil. A
varosias sétdny szakasz sem rendelkezik majd
arviz elleni védelemmel.

A tervezési terlilet legfontosabb gyalogos
kozlekedési eleme a Vaci ut marad a Zsilip utca
és a Rév utca térségében kialakithaté jelent6s
iroda-kereskedelmi funkcidju épitési lehetGség
révén. A VAaci Ut szabalyozasi szélessége
biztositja, hogy a jardafeliletek mentén
z6ldsavok létesiljenek, jelent6sen hozzajarulva
az utvonal ,humanizalasahoz”.

A Vdci uton a gyalogosok atkelése tovdbbra is a
jelz6lampas forgalomirdnyitasu
csomoépontokban  biztositott, tovdbba egy
gyalogos fellljard létesitése tervezett a Vaci ut
keleti  oldalan megvaldsuld  fejlesztések
keretében a Jozsef Attila utca vonaldban.

A Zsilip utca és a Rév utca térségében modosuld
tertletfelhasznalas a jelenlegi, nagyméreti
tomboknél egy lényegesen kedvez6bben —
jellemzéen 150 m-ként kelet-nyugat irdnyban —
atjarhato strukturat eredményez.

A Vaci ut menti intenziv beépitést nyugatrol
hatarolé  arvizvédelmi md korondjan a
kerékparos infrastruktira — EuroVelo nyomvonal

31 | ALATAMASZTO MUNKARESZ

— mellett a kozlekedés s

megengedhetd.

3.4.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezési teriilet varosszerkezeten belili
elhelyezkedését és jo kozuti
megkozelithet6ségét figyelembe véve varhatdan
50-50%-os modal-split aranyt lehet csak
feltételezni, ami jelent6s személygépkocsi
forgalmat eredményez és nagyszamu parkold
|étesitését teszi szlikségessé.

gyalogos

Ujpest kozigazgatasi teriiletén a
rendeltetésszeri hasznalathoz szlikséges
parkoldk szdmat a 13/2011 (11.28.) Onk. rendelet
korabban harom zéndban, és azokon belil
harom eltéré beépitési karakterrel rendelkezé
teriletre vonatkozdan hatdrozta meg a szokdsos
funkciénkénti differencidldssal. A Duna-parti
tervezési teriilet nagyobbrészt a rendelet szerinti
KozépsS, kisebb részben az Eszaki zénaba
tartozott, karakterét tekintve egységesen vegyes
rendeltetésl teriilet besoroldssal. A rendelet
jellemz6je, hogy az OTEK alapjdn orszagosan
javasolt  normarendszeréhez  képest 25%
alacsonyabb értékeket hatarozott meg, amelyet
a jogbiztonsagra térekedve javasolt tovabbra is
megtartani.

Mivel az Un. barnamezés terileten Iényegében
az éplletallomany megtartasaval nem kell
szamolni, indokolt mindenitt a telken belili
parkolds megkovetelése, intenzivebb beépités
esetén legaldbb egy részének éplletben
(parkoléhaz, mélygarazs) torténd elhelyezésével.

A tervezési terlilet északi részét elfoglald vizbazis
terliletek  érdemi parkolasi igényt nem
generalnak.

A katonai tertilet és a szennyviztisztito terilet kis
parkoldsi igénnyel rendelkezik, amely a jelentGs
kiterjedésl teriiletikon belil felszinen ma is
biztositott.

Vaci ut mellett tervezett iroda-kereskedelmi
funkcioju beépitések jelentds szamu
munkahelyet és hozzajuk tartozd forgalmat
generalnak majd. Varospolitikai cél, hogy a
munkaba jaras elsGsorban kozosségi
kozlekedéssel és kerékparral torténjen, ne
személygépjarm(ivel. Ennek megfeleléen -
kizardlag az iroda funkcié esetében — a sziikséges
parkolé szamot is az OTEK orszagosan javasolt
normarendszerhez képest 50%-al alacsonyabb
értékben javasolt meghatarozni. A keriilet metro
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vonalahoz kapcsoléddan kialakithaté rahordd
autébusz halézat és a Vaci ut 3.4.2. fejezetben
ismertetett korlatai ezzel 6sszhangban allnak.

Az iroda-kereskedelmi funkciéju fejlesztések (Vi
varosias beépitésre — legaldbb 50%-ban
mélygardzsokban vagy parkoldhazakban javasolt
elhelyezni. Az épitési lehet6ségek maximalis
kihasznaldsa kapcsan igy is mintegy 13.000
parkold létesitése valna szikségessé. A teriilet
beépitéséhez kapcsoldddan, az épitési jog
megadasaval egy id6ben a kdzosségi kdzlekedés
fejlesztésére  vonatkozéan korabban nem
kertltek meghatarozasra feltételek.

A tervezési teriilet északi részén |évé rekreacios
terlilet megujitdsahoz (egykori Tungsram strand
és kornyezete), valamint a tervezési terilet
kOzéps6 részén megvaldsuld sport-rekredcios
fejlesztések  hasznalatdanak  mi(ikodtetésére
elsGsorban felszini parkoldk kialakitasa célszerd.

A tervezett ,Zaszloshajé” projekthez kapcsolddd
parkoldsi igényeket a Duna sorral parhuzamos
szervizutrdl feltart felszini parkoldk biztositjak.

A terllet terep adottsagai és (tervezett)
kerékparos  kapcsolatrendszere  kedvez a
kerékpdros kozlekedésnek, ezért minden
fejlesztés estén indokolt kerékpar taroldkat is
|étesiteni.

A TSZT-ben meghatarozott P+R parkold rendszer
nem érinti a tervezési teriletet.
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3.5. KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési terlleten a hatdlyos szabalyozasi
tervekhez képest a beépités mértéke csupan a
»Zaszloshajé” projekt teriiletén noévekszik, igy itt
a kézmligények névekedése varhato.

A »Zaszloshajé” projekt kapcsan
adatszolgaltatdsként kapott tervezett beépités
csak a meglévé vizi- és energiakdzmdvek
kivaltdsaval valdsithaté meg. A tervezett
beépités kozm biztonsagi 6vezeteket is érint.

3.5.1. ViZELLATAS

A terllet vizelldtasa kiépitett. A vezetékek
épllett6l vald legkisebb védétavolsagat, amit az
MSZ  7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a
vezeték atmérbjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag védbszerkezet, illetve

Vezeték bels6 fokozott védelem

atmérgje (mm)

nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 2,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

A tervezési terlleten tobb, a F6varosi Vizmuivek
Zrt. tulajdonaban lévé ingatlan taldlhaté, melyek
a f6varos ivoviz ellatasaban jelentGs szerepet
toltenek be, igy a TSZT-nek megfelel6en 6nalld
ovezetbe kell Gket sorolni. Ezen teriiletek a
kovetkez6k:

e Az északi keriilethatdrndl a Balparti |I.
vizmUkutak és védéteriiletei taldlhatdak. A
teriilet a TSZT-ben is vizbeszerzési terilet
(Vb).

e A Megyeri Csardatél északra a Vaci at
mentén a 76491/12 hrsz.-0 ingatlan a négy
nagy, 1200 mme-es vagy anndl nagyobb
vezeték védé6teriilete. A terlilet a TSZT-ben
is vizkezelési teriilet (K-Vke).

e A Békasmegyeri fGtelep a Vaci ut mentén
taldlhatd. Teriilete a TSZT-ben szintén
vizkezelési terilet (K-Vke).

A |, Zaszléshajo” projekt kapcsan  kapott
adatszolgaltatds alapjan elhelyezésre keriild
éplletek érintik a Févarosi Vizmdvek Zrt. ivéviz
fényomodvezetékeit. A tervezett éplletek az
altaluk érintett DN 800-as és DN 1600-as
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vezetékek kivaltdsat teszik szlikségessé. A
vezetékek kivaltasa soran figyelembe kell venni
az MSZ 7487/2-80 szabvanyban elGirtakat, be
kell tartani az el6irt védé6tavolsagokat. Az
érintett DN 1600-as vezeték esetében a kivaltani
szlikséges szakasz hossza korilbelil 470 fm, a
DN 800-as vezeték esetében a kivaltani
szlikséges szakasz hossza pedig mintegy 500 fm.
Mivel a vezetékek nagyobb teriletet latnak el,
ezért a vezetékkivaltasok sordn fent kell tartani a
megfelel6 és folyamatos Uizemeltetést. Az
ivovizvezetékek kivaltasa jelentGsebb koltséget
képviselnek. A kivaltds mellett biztositani kell az
éplletek ivovizellatasat, valamint tliziviz igényeit
is.

A Tungsram strand teriiletén tervezett beépités
ugyancsak érinti a F6varosi Vizmlvek Zrt. egy
nagyobb atméragjl (DN 1400-as)
fényomodvezetékét és tobb, kisebb atmérsji (DN
< 300 mm) elosztévezetékét. Ezek kivaltasardl
szintén gondoskodni kell. A kivaltassal érintett
szakaszok atmérdgi és hozzavet6leges hosszai: DN
1400-as vezeték: 100 fm; DN 200-as vezeték: 100
fm; DN 150-es vezeték: 350 fm; DN 100-as
vezeték: 640 fm; DN 80-as vezeték: 140 fm; DN
50-es vezeték: 145 fm. Ezek mellett gondoskodni
kell az épiletek altal érintett tlzcsapok
athelyezésérdl is. A kivaltas mellett biztositani
kell az éplletek vizellatasat, valamint t(ziviz
igényeit is.

3.5.2. CSATORNAZAS

Az OTEK a 90/2012 (IV.26.) Korm. rendelet 31.§
32. pontjdval hatalyon kivil helyezett fliggeléke
szerint az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telep
védGtavolsaga 500 m volt. A tisztitotelepen a
légszennyezd pontforrdsok egyedi
véd6tavolsagai a szennyviztisztitd telep kordbbi
500 m-es véd6tavolsagdn bellil vannak, a
kibocsatott légszennyezé anyagok mennyisége
negyedévi gyakorisaggal keril ellenGrzésre. Az
FCSM Zrt. elGzetes tajékoztatasa alapjan a telep

500 m-es korzetén bellil a tervezett
teriilethasznositasok esetén az esetleges
szaghatasokkal a beruhdzénak szamolnia

szlikséges.

A Rév utca — Udilé sor altal hatdrolt teriilet
szennyvizelvezetését nyomas alatti rendszerrel
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javasolt kiépiteni. A terllleten 06sszegyUjtott
szennyvizek befogaddja a VAci uton létesilt
egyesitett rendszerd csatorna.

Az FCSM Zrt elGzetes tajékoztatasa alapjan, a
vizsgalati terlleten a kovetkezd csatornazasi
munkak elvégzése sziikséges:

e Garam utca (Duna sor — Vaci ut kozott): 40
cm egyesitett rendszer(i csatorna a meglévé
csatorna kapacitasnovelésének érdekében a
vizgyUjt6 terlletének intenzivebb beépitése
esetén.

e Vdci Ut (Garam utca — Bem utca kozott) p60
cm-es, a meglévével pdarhuzamosan
|étesitendd csatorna

e Udiil8 soron a Bagaria utcai befogaddig 930
cm elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna.

A ,Zaszléshajo” projekt amellett, hogy érinti a
Févarosi  Csatorndzasi Mdvek Zrt. altal
Uzemeltetett szennyvizatemel§ teriletét (mely a
szennyviztisztitd telep miikodéséhez szilkséges),
érinti a szennyvizelvezetd csatornahdlézatat is. A
tervezett beépités tobb, nagyobb atmérdgji
nyomo- és gravitacios vezetéket is érint, amelyek
kivaltasat meg kell oldani. A vezetékek kivaltasa
soran be kell tartani az el6irt védGtavolsagokat,
figyelembe kell venni az MSZ 7487/2-80
szabvanyban elGirtakat. Mivel az érintett
vezetékszakaszok nagyobb terlletek
szennyvizelvezetését  biztositjdk, ezért a
vezetékek kivaltasa sordn fent kell tartani a
megfelel6 és folyamatos miikodést. A projekt
megvalositdsa sordn biztositani kell elvalasztott
rendszerben a szennyviz- és a
csapadékelvezetést.

A telepllési vizzaré feliiletek ardnyanak
novekedése és ez 4dltal a fellleti érdesség
csokkenése a lefolydsi tényez6 és a kialakulo
vizhozam-csucs novekedését okozzdk. A térszini
valtozdsokon tul, a klimavaltozas is kedvezétlen
hatdssal van a csapadékviz elvezetésére, igy a
jov6ben egyre nagyobb hangsulyt kell fektetni a
telepulési csapadékviz-gazdalkodas témakorére.
Ezt segiti el6 az FRSZ 19. § (5) pontja is, amit az
épitési szabdlyzatnak figyelembe kell vennie,

miszerint a jelentds valtozassal érintett
terlileteken Uj beépités esetén tobblet

csapadékviz csak késleltetett modon kerilhet
elvezetésre.

3.5.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A villamosmo(ivek, valamint a termelGi, magdn- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szolo
rendelkezéseket, koztik a biztonsdgi Ovezet
terjedelmét és a biztonsagi 6vezetben végezhet6
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet
szabalyozza. A tervezési teriilet esetében a
széls6 aramvezet6kt6l mért 13-13 m-es
védGtavolsdg igény az oszlopsortdl jellemzéen
18-18 m-es savot fed le, amelyen belll a
terilethasznositdst az  agazati  elGirasok
korlatozzak.

A ,,Z3aszloshajo” projekt és az egyéb fejlesztési
elképzelések  szerint  elhelyezésre  keriild
épliletek érintik az ELMU 120 kV-os légvezetékes
haldzatat, tartéoszlopait, biztonsagi Ovezetét,
valamint a 10 kV-os kozépfesziltségli hdlézat
foldkabeleit. A tervezett beépités a tavvezeték
atépitését igényli, amelyet javasolt foldkdbelként
a Kaposztasmegyer aldllomds — Angyalfold
aladllomas kozotti szakaszon, mintegy 6,1 km
nyomvonalhosszon megvaldsitani. Ehhez a
halézathoz csatlakozik az Ujpesti aldllomas
betdplalasat biztosito nagyfesziltségi
foldkabelhalézat is, amely a Timar utcai ELMU
kapcsolédllomason keresztil csatlakozik az
elosztéhdldzatra. A tavvezetékek kivaltasanak
megvaldsitasdhoz az ELMU allomas &tépitése is
szlikségessé valik.

A nagyfesziiltségli hdaldzat atépitése jelentGs
koltséget képvisel. Elképzelhet§ rovidebb
szakaszok kivaltasa is mintegy 900 fm hosszon
Timar utca — Komp utca kozott), valamint 520 fm
hosszon (Megyeri Csarda és a Rév utca kozott),
kabelfejes oszlopok alkalmazdasdval. Ebben az
esetben ugyanakkor szamolni kell azzal, hogy
hosszu tavon a telepiilésszovetben
konzervadlédnak a  megmaradt rovidebb
légvezetékes szakaszok.

A terileten lGzemel6 kozép- és kisfeszlltségl
halézatokat a jelentkez6 energiaigényeknek
megfelel6en fejleszteni szikséges, a tavlati
igényeket az alallomasi tappontok ki tudjak
szolgalni. A tervezési terilet villamosenergia-
elldtdsanak bazisa a térségben (izemeld
120/10 kV-os alallomasok, amelyekbél induld
10 kV-os kozépfesziltségli haldzatok flzik fel
a fogyasztéi transzformatorokat. A tervezési

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 34

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

terllet javasolt beépitésének
teljes megvaldsitasat kovetden, tavlatban a
villamosenergia-igény mintegy 25-30 MW-ot
képvisel. Ennek kielégitése a térségben lizemeld
aldllomasokbol V)] kozépfesziiltségl
kabelkorok kiépitésével oldhaté meg. A tervezés
tavlataig a terllet mar jelenleg is kiépitett
haldzatait figyelembe véve vdarhatéan két Uj
kabelkor épitési igénye prognosztizdlhato.

A tervezési terileten belll Uj transzformatorok
elhelyezése sziikséges, amelyeket elsGsorban
épliletben javasolt elhelyezni — a koztertletrdl
torténd folyamatos megkdzelithetbség
biztositasa mellett. Az allomashelyeket ugy kell
kialakitani, hogy azok gépkapacitdsa az
igényfelfutashoz legyen igazitva.

A tervezett Uj transzformatorokbdl induld
foldalatti elhelyezést kisfesziltségd
elosztéhdldzatrél torténik a fogyasztdi igények
kielégitése.

A kapcsoldszekrények tekintetében
rendelkezésre allnak ma mar foldfelszin alatti
rendszerek, vizmentes haldzati berendezések,
amelyek hasznalataval a varosképi megjelenés
kedvezéen befolydsolhatd.

A halézati engedélyes (ELMU Haldzati Kft.)
tdjékoztatdsa szerint az aldbbi kozépfesziiltségi
haldzatfejlesztések vannak folyamatban.

Munka megnevezése Erintett teriilet

TR 15593 - TR 19181 allomasok

kozotti szakasz teljes Vdci at
rekonstrukcioja
UJPE-12061TR kozotti Perényi

részleges kabelrekonstrukcid
UJPE-10971TR kozotti
részleges kabelrekonstrukcid
UJPE-14159TR fejtél fejig
kabelrekonstrukcio

UJPE-10795TR fejtél fejig

Zsigmond utca
Perényi
Zsigmond utca
Perényi
Zsigmond utca

VAaci ut - Tinddi

kabelrekonstrukcio u.
UJPE-11197TR kézétti Vaciut-
. . ., Vorosmarty
részleges kabelrekonstrukcid
utca
UJPE-15711TR kozotti . .
Vaci ut

részleges kabelrekonstrukcid
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UJPE-19060TR kozotti Vaci ut - Nyitra
részleges kdbelrekonstrukcid u.

UJPE 15695TR-11007TR k6zotti  Timar u. - Vaci

részleges kabelrekonstrukcid ut - Nyitra u.
UJPE-19020TR kozotti fejtdl Véci Gt
fejig kabelrekonstrukcio
UJPE-13973TR kozotti (.
Vaci ut

részleges kabelrekonstrukcio
(forrds: ELMU Hdldzati Kft., 2016)

A kozép- és kisfesziiltségl haldzaton a jovGben
fellépd energiaigények ellatdsdhoz szikséges
haldzatfejlesztés — a villamos energiardl szo6lo
2007. évi LXXXVI. torvény (VET) elGirdsainak
megfelel6en — Gtépitést kovetGen is meg kell,
hogy valésuljon.

Tovabbtervezés soran a munkalatokrdl széld
tervet — legalabb két példanyban — el kell juttatni
a teriletileg illetékes haldzati régid irodajaba
jovahagydsra. A védGcsovek elhelyezését,
szakfelligyelet kérését és kabelkivaltasokat
(0,4kv, 10kV, 120 kV) szintén a haldzati
engedélyessel egyeztetni sziikséges.

,,,,,

A kisfeszlltségl er6atviteli és
haldézat jellemzben foldkabeles kialakitasu, de
légvezetékes hadldzatok is megtaldlhatoak a
terileten.

3.5.4. GAZELLATAS

A banyaszatrdl sz6l6 1993. évi XLVII. torvény
végrehajtasardl szl 203/1998. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-
szdllitbvezeték, a foldgaz elosztévezeték, az
egyéb gdz- és gdztermék-vezeték, valamint a
banyaszati |étesitmény és a célvezeték, tovabba

kornyezetik védelmére, zavartalan
lUzemeltetése, ellenérzése, karbantartasa,

javitasa és az Uzemzavar-elharitas biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatdrozott méretd
biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.

A tervezési teriileten Uzemel6 FOGAZ
DN 400 HA 6 bar nagykdzépnyomdsu gazvezeték
biztonsagi 6vezete 7-7 méter.

A tervezési terlleten kisnyomasu gazhalézat is
Uzemel, amely 2—-2 méter biztonsagi oGvezettel
rendelkezik.

A biztonsagi 6vezeten belll tilos:
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e az épitési tevékenység, tovabba barmilyen
épitmény  elhelyezése (kivéve mas
nyomvonalas létesitmény);

e atlizrakds vagy anyagok égetése;

e a kilszini
tevékenység;

szildrdasvany-banydaszati

e akéolaj- és foldgdzbanyaszati létesitmények,
a szallité- és elosztévezeték  allagat
veszélyeztetd maro- és tlizveszélyes anyagok
kiontése, kiszorasa;

e arobbantasi tevékenység;
e anyagok elhelyezése, tarolasa;

e az arasztasos Ontozés, tovabba rizstelep,
halasté, viztarozo, zagytér létesitése;

e szallitovezeték esetében jarmdivek allando
vagy ideiglenes tarolasa.

o Az elosztévezeték tengelyétél mért 2-2
méteres, tovabba az energiaelldatd, a
tavfellgyeleti, a hirkozlési és a
korréziévédelemi kabelek tengelyétdl mért
1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

e fak, valamint a létesitmények, vezetékek
épségét veszélyeztet6 egyéb novények
Gltetése,

o s5z6l6- és egyéb kordonok elhelyezése,
e a0,6 m-nél nagyobb mélységd talajmdivelés,

o 3 kézzel végzett régészeti feltaras és egyéb
foldmunka végzése, valamint

e atereprendezés.

A foldgaz szallito- és elosztovezeték, az egyéb
gaz és gaztermék vezeték, valamint a banyaszati
létesitmény és a célvezeték jelzéseinek, felszini
m(itargyainak eltakarasa, megrongalasa,
eltavolitdsa tilos.

A biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan
tulajdonosa, kezel6je vagy hasznaldja a
biztonsagi Ovezetre vonatkozd tilalmakat és
korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem
végezhet olyan tevékenységet, amely a tilalmak
és a korlatozasok teljesiilését veszélyeztetné.

A biztonsagi Ovezetre elGirt tilalmak és
korlatozasok megtartdsat az lizemeltet6 vagy
megbizottja koteles rendszeresen ellendgrizni, és
azok megsértése esetén koteles a jogszabalyban

//////

a biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan
tulajdonosa, kezelGje vagy haszndldja tdrni
koteles. A megtett intézkedéseket és azok
eredményét — a szlikséges hatdsagi intézkedések
megtétele céljabdl haladéktalanul — koteles
bejelenteni a banyafelligyeletnek.

A biztonsagi 6vezet kérelemre mddosithatd, ha a
m{Uiszaki-biztonsagi feltételek lehet6vé teszik.

A ,Zaszléshajo” projekt és az egyéb fejlesztési
elképzelések  szerint  elhelyezésre  kerild
épiletek érintik a FOGAZ Féldgazelosztési Kft.
nagykdzépnyomasu és kisnyomasu haldzatat és
azok biztonsagi ovezetét. A tervezett beépités a
DN 400 6 bar gerinc elosztovezeték atépitését
igényli mintegy 650 nyvfm-en.

A |, Zaszléshajé” beruhazds kapcsan készilt
tanulmany szerint a tervezési teriileten alacsony
energiaszintl épulletek |étesitése tervezett,
alacsony héfoklépcsével izemeld felllet f(itd és
hit6 rendszerek alkalmazdasaval. Az ellatasba az
FCSM telep hétermelS gdzkazanjai — elsésorban
biogaz Uzemben - flitési hdétermelésre
bevonhatdak. Az telepen m{ikdédé gazmotorok —
biogdaz lGzemben — f(tési és villamos energia
termelésre képesek.

A hészivattyuk részben a gazmotorok altal
megtermelt villamos energidaval mUikodtetve
szintén f(tési-h(tési héenergia termelésében
vehetnek részt. A megolddssal megujuld energia
nagyaranyd hasznositdsa valdsulhat meg
alacsony CO»-kibocsatds mellett. A jelentkez6
igények  teljeskord kielégitése céljabol
hdszivattyu kozpont létesitése javasolhatd. Az
el6zetes energiatanulmany szerint a normal
fltési és hutési lizemhez mintegy 2 MW, a
technoldgiai lGzemhez 0,7 MW teljesitményd
géppark telepitésével lehet szamolni fenti
projekt kapcsan.

A tervezett védm( nyomvonalvezetése kapcsan
figyelembe kell venni a terileten Uzemel6
FOGAZ DN 400 HA 6 bar nagykdézépnyomast
gazvezeték nyomvonalat és biztonsagi dvezetét,
a tovabbtervezés soran az Uzemeltetvel
egyeztetni szlikséges.

A tervezési terlllet beépllését kovetéen a
varhaté igények kielégitésére nagyobb hattér-
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haldzatfejlesztési igénnyel kell szamolni, amelyet
a szolgdltatd sajat tervezéssel és beruhdazassal
valdsit meg, a beruhdzds koltségeit az Uj
fogyasztdkra terhelve. A tervezési terileten belll
az elldtas  kisnyomdsd  haldézatrél  lesz
megoldhatd.

A megyeri terllet tervezett beépitéséhez a
gazhaldzatot ki kell épiteni. A Rév utcdban

tzemeld nagyk6zép/kisnyomasu
gaznyomasszabalyzébol kisnyomadsu

gazvezetéket kell épiteni az Udiil6sor melletti
tervezett ingatlanok ellatasara.

3.5.5. TAVHOELLATAS

A terlleten tavh6halézat csak a déli részen, a
Jozsef Attila utcatdl délre lizemel.

Az Ujpesti Er6m( kozelsége révén a haldzat
rendelkezik szabad kapacitassal nagyobb
héigények kielégités esetén is.

3.5.6. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Megyer fejlesztési térségében a Magyar Telekom
alépitményhdalézata a Vaci a4t — Rév utca
nyomvonalon tzemel. A vezetékes elektronikus
hirkdzlési haldzat tovabbépitésével az Udiilé sor
melletti tervezett beépités igénye kielégithets. A
halozatépités soran a légvezetékes haldzatokat
célszer( foldkabelbe helyezni.

A ,Zaszléshajo” projekt akcidteriiletén a Zsilip
utca — Duna sor — Timdr utca nyomvonalon
alépitményhaldzat létesitése valik sziikségessé.

A hirkozlési haldzatokat a szolgaltatdk a piaci
igényeknek megfelel6en sajat beruhdzasban
fejlesztik.

A tervezési terlleten 0ndlld antennatarté
szerkezet  (torony) elhelyezhet6sége nem
javasolt, az antennakat azonban a 14/2013.
(IX.25.) NMHH rendelet elGirasait figyelembe
véve a szolgaltatdk az épiletek tetGszerkezetén
elhelyezhetik.
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DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT K6zmdijavaslat: Elektronikus hirkdzlés
UJPEST M 1:8000 1.szelvény
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DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT Kézmdijavaslat: Villamosenergia-ellatas
UJPEST M 1:8000 1.szelvény
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3.6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

3.6.1. TALAJ ES A VIZEK VEDELME

A tervezési terlletet érint6 egykori ipari és
honvédelmi teriletek (Flottilla kikots, Palotai-
sziget menti ipari-gazdasagi zéna — Vizmlvek,
volt Ujpesti BSrgyar stb.), Téli kikots, tovabba az
ismeretlen feltoltéssel érintett volt Tungsram

strand és adalé terilet potencialis
talajszennyezett terlletként kezelend6. A
fejlesztések megkezdése el6tt ezeken a

tertileteken meg kell bizonyosodni az esetleges

talajszennyezésekrél, majd amennyiben
szlkséges, el kell végezni a terlletek
karmentesitését.

A felszin alatti viz és a foldtani kdzeg minGségi
védelméhez sziikséges hatarértékeket a 6/2009.
(IV. 14.) KvVM-EUM-FVM egyittes rendelet
hatdrozza meg.

A tervezési terileten taldlhaté a F6varosi
Vizm(ivek Zrt. ,Balparti I.” vizbazisa. A vizbazis
bels6 véd6ovezete érinti a Szilas-pataktdl
északra a vizmdkutak teljes telekteriletét. A
terlletre a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok,
valamint az ivovizelldtast szolgdld
vizilétesitmények védelmérél sz6l6 123/1997.
(VIIl. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat be kell
tartani.

A vizbazisok jelenlétének kdszonhetben a felszin
alatti vizek dllapota szempontjdbdl érzékeny
teriileteken levd teleplilések besoroldsdrdl sz6l6
27/2004. (X11.25.) KvwWM rendelet értelmében a
teriilet a ,fokozottan érzékeny” felszin alatti
vizmindség-védelmi kategodriaba tartozik.

A sérllékeny ivovizbazisok jelenléte miatt
kiemelten fontos mindennem(i
talajszennyezéssel jard tevékenység elkerilése.
A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
Ujonnan létesul6 parkoldk nem épilhetnek
vizateresztd burkolattal, felszintukrél a
csapadékvizek olajfogd midtargyon keresztil
vezetend6k a csatorndba. A talaj védelme
érdekében a terlleten a talaj pusztulasat
el6idéz6 tevékenység nem végezhetd.

A vizbazisvédelmi teriileten vezetett
természetkozeli sétany kiépitése csak az
ivovizbazis veszélyeztetettsége nélkil engedhetd
meg.

A felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi
védelméhez szlikséges hatarértékeket a 6/2009.
(Iv. 14.) KvWM-EGM-FVM egyittes rendelet
hatdrozza meg.

3.6.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezési terileten a varosi
hattérszennyezettség mellett  meghatdrozd
légszennyezettségi kibocsatdsi forrds a Vaci at
gépjarmd forgalma, tovabba pontforrasként a
kereskedelmi, szolgaltatd [étesitmények
els6sorban f(itési eredet(i Iégszennyezése.

A Duna kedvezs atszell6z6, valamint a jelent8s
artéri  novényzet levegltisztité képessége
érvényeslil a terileten.

A levegé védelmével kapcsolatos egyes
szabdlyokrél sz6lé 306/2010. (X11.23.) Korm.
rendelet elGirdasai alapjan helyhez kotott
légszennyezd forras [étesitésekor a
leveg6védelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljdrds soran Ugy szlikséges
meghatarozni, hogy annak varhato

leveg6terhelése ne eredményezze az
egészségligyi  hatdrértékek  tullépését. A
vonatkozd immisszids és emisszios
hatarértékeket a légszennyezettségi
hatdrértékekrél, valamint a helyhez kétott
légszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi
hatdrértékeirél sz616 4/2011. (1. 14.) VM rendelet
tartalmazza. A keriletben a kérnyezetre jelentds
hatast gyakorld iparterileti épitési ovezet nem
kerilt kijelolésre.

A jelent6s épitési tartalékkal rendelkezd
beépitésre szant intézményi és kiilonleges
rekreacios teriiletek fejlesztésével a helyi
légszennyezd forrasok béviilésével kell szamolni:
a gépjarmi  célforgalom  novekedésével
els6sorban a nitrogén-oxidok, a szallé por és a
szén-monoxid kibocsatdsanak  novekedése
varhaté. HosszU4 tavon a gépjarmdallomany
korszerlisodésével, a hibrid és elektromos
meghajtdsu jarmdvek térnyerésével ez a hatas
egyre jelentéktelenebbé vélhat. Az épiiletek
flitésébdl adédo emissziok mérséklése
érdekében a tovabbtervezés soran vizsgalni kell
az egyéni foldgazfiités helyett a jobb kornyezeti
teljesitményt nyujto tavhé rendszer
kiépitésének, tovabba a megujulo
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energiaforrasok hasznositasanak lehetGségét,
kilonos tekintettel a szomszédos
szennyviztisztité telepen képz6d6 biogaz- és
héenergidra.

Altaldnos levegéminéség javitd intézkedések
kozott szikséges megemliteni a Zéldfeliileti
rendszer  fejlesztése  fejezetben  targyalt
zoldfelllet-szabalyozasi  eszkdzoket, amelyek
nagyban hozzajarulhatnak a helyi klima és
levegéminGség javuldsahoz. A sdrd
novénytelepités a mikroklima javitasan tul
kiilonosen a szalld por megkotésében fejti ki
jotékony hatdsat. A kiporzds csokkentése
érdekében a telephelyeket szildard burkolattal,
illetve zoldfelllettel kell ellatni.

3.6.3. ZAJ ELLENI VEDELEM

A vizsgdlt terilet egyik legmeghatdrozébb
kornyezeti konfliktusa a Vaci Ut — a févaros egyik
legnagyobb forgalmd utja - forgalmanak
zajterhelése. A 2007-es stratégiai zajtérkép
alapjan a Vaci uat egyértelmlen kiszobérték
feletti sdvba esé zajterheléssel érintett, az egész
napi terhelés (Lden) 75-80 dB kozotti. A
kornyezeti konfliktus mértékét tekintve kedvezd
ugyanakkor, hogy az Ut mentén és kozvetlen
kornyezetében kevés lakdépiilet talalhato.

A Vaci ut 2x3 savra bdévitése kapacitdsnovelés
céljabol nem tervezett, igy itt a jelenleginél
nagyobb zajterhelés sem vdarhatd. Az it mentén
ugyanakkor jelent6s fejlesztési tartalékkal bird
intézményi Ovezet kerilt szabalyozasra, ami a
védendd teriiletek novekedésével jar, magaban
hordozva a zajkonfliktusnak kitett népesség
novekedését. Mindezek elkeriilése érdekében
kiemelt fontossagu, hogy a tovabbtervezés soran
a tervezett épuletek ugy keriljenek elhelyezésre
és kialakitasra, hogy a vonatkozd zajterhelési
kovetelmények teljesiilhessenek.

A telepilési kornyezeti zajvédelem
kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabdlyairdl sz6lé 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megadllapitdsardl szé16 aj 27/2008. (X11.3) KVvM-
EUM egylttes rendelet elGirasai hatarozzak meg.
A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet szerint a
kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket  dgy  kell  tervezni  és
megvaldsitani, hogy a védendd teriileten,
éplletben és helyiségben a zaj- és rezgésterhelés
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feleljen meg a jogszabalyi kovetelményeknek. A
rendelet 3. melléklete alapjdn a vegyes teriletek
esetében az els6rendl f6utaktdl szarmazd
kozlekedési zaj terhelési hatdrértéke nappal 65
dB éjjel 55 dB. A védendd épiiletet, helyiséget
ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a
27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylittes rendelet
szerinti bels6 téri zajterhelési hatarértékek a
haszndlatbavétel id6pontjara teljesiiljenek.

Fentiek értelmében pl. lakéfunkcié a Vaci uttal
kozvetlendl érintkez6  terlileteken nem
helyezhet6 el.

A beruhdzdsok megvaldsulasaval a terilet
zajterhelése a célforgalom novekedésébdl
addéddan varhatéan megnd, azonban nem okoz
jelentds problémat a teriileten. Atmend
forgalmat bonyolitd 4j infrastruktura kiépitése a
szabalyozas alapjan nem tervezett.

3.6.4. HULLADEKGAZDALKODAS

A tervezési teriileten a Févarosi Onkormanyzat
az FKF  Zrt..n  keresztil biztositia a
hulladékkezelési kozszolgaltatas ellatasat, vagyis
a telepllési szilard hulladék rendszeres
gyljtését, elszdllitdsat valamint kezelését. A
hulladékrél szold 2012. évi CLXXXV. torvény
alapjan megkovetelt hdznal torténé szelektiv
hulladékgy(ijtés rendszere kiépiilt a keriiletben.
Az Ujonnan beépllé terlletek a meglévé
hulladékgazdalkodasi rendszerbe
csatlakoztathatéak. A terlileten keletkez6, a
telepiilési hulladékokkal egyiitt nem gydjthetd és
nem kezelhet6 veszélyes hulladékok elkiilonitett
és biztonsagos gy(jtésérdl, taroldsardl és
elszdllitdsar6l a  hulladék  tulajdonosanak
gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok
gyljtése, taroldsa és elszallitdsa a 225/2015.
(Viil. 7.) Korm. rendelet elGirdsai szerint
torténhet.

A jelenleg periférikus elhelyezkedésd, illegalis
hulladékkal terhelt terililetek rendezése varhatd
a tervezett fejlesztések hozadékaként.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3.7. KATASZTROFAVEDELMI JAVASLATOK

3.7.1. ARViZVEDELEM

Ujpesten az arvizvédelmi védm( 6705 méter
hosszu. A védvonal megkozelitéleg 5 555 méter
hosszon magassaghidnyos, amibél 1035 méter a
hatdlyos MASZ szintet (74/2014 (XI1.23.) BM
rendelet) sem éri el. A magassaghidany mértéke a
MASZ+1,3 m-es szinthez képest 0-160 cm,
atlagosan 90 cm. A védvonal tipusa a kerlletben
valtozatos képet mutat, igy a
magassaghianyanak megsziintetése is eltérd
megoldasokat kivan. A mdszaki kialakitas soran
figyelembe kell venni a telepiilésképi
megjelenést is.

A hulldmtérben, amely a Duna és a févédmd
vonala kozotti terilet, a TSZT 2015 alapjan
beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységek is
taldlhatdéak. A nagyvizi meder teriiletének a
beépithet6ségére, illetve hasznalatara vonatkozd
el6irdsokat ,a parti sdv, a vizjarta és a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriletek
haszndlatardl, hasznositasardl, valamint a folydk
esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrdl”  sz6l6, 83/2014. (lll. 14)
Kormanyrendelet tartalmazza. Tovabba a
83/2014. (lll.14.) Korm. rendelet alapjan az
els6érendd arvizvédelmi toltés mindkét oldaldn,
annak labvonaldtél szamitott 10-10 méter
szélességl teruletsav a védm( véd8savja. Ezen a
terileten, valamint a toltéskoronan és rézsin
csak a toltéstartozékok és szikség esetén az
arvizvédelmi md infrastrukturalis létesitményei
helyezhet6k el (30/2008. (XII.31.) KvVM
rendelet). A szabdlyozas sordan a védml
védG@savjat figyelembe kell venni, oda épitési
hely nem jel6lhet6 ki.

A IV. kerlletben két szakaszon javasolt a
védvonal Uj nyomvonalon térténé kialakitasa
jelenleg hullamtérben 1év6, de beépitésre szant
terlletek beépithetGségének biztositasa,
valamint az darviz elleni védekezés biztonsaganak
novelése érdekében.

Az egyik teriilet a Rév utca — Udilé sor altal
hatdrolt terilet, ahol a védvonal Duna-part
iranydba torténd athelyezése sziikséges a
tervezett beépitések megvaldsitasdhoz. A

18/2014. (IV.27.) Onk. rendelettel elfogadott
szabalyozasi tervben meghatdrozott épitési
helyek és hullamtéri épitési helyek, valamint a
Duna-part menti sétdny helybiztositasanak és a
meglévd fadllomany figyelembe vételével kerlt
meghatarozasra a védvonal javasolt
nyomvonala, mely 6sszhangban van a késziil§
arvizvédelmi koncepcidtervvel is. A védmdlvet
magasparti kialakitdssal javasolt megvaldsitani. A
szabalyozasi tervben biztositandd a védm
védBsavja, ahova épitési hely kijelélése nem
megengedett.

A masik szakasz az 6bol mentén a Komp utca —
Arpad Ut kozotti terllet, ahol a jelenlegi
védvonal az ingatlanhatdrokat kovetve, azok
keritésvonaldaban van megjelélve. Az Aarvizi
védekezés megkodnnyitése, illetve a megfelel6
miszaki paraméterekkel rendelkez6 védmd
érdekében azt a Duna-part mentén, a kodzpark
teriiletén javasolt kialakitani. A védmdvet
feltoltéssel, magasparti jellegli kialakitassal
javasolt megvaldsitani a kozpark kiépitésével
osszhangban. A kialakitds javasolt mddjat az 1.
szamu metszet szemlélteti.

A Rév utca és Kemény Zsigmond utca koOzotti
szakaszon a magassaghianyos arvizvédelmi toltés
magasitdsa, és ezdltal keresztmetszeti szélesitése
nem csak a hatdlyos MASZ+1,3 m biztonsaggal
novelt magassag biztositasa érdekében, hanem a
mentett oldalon tervezett jelentés mértékd
beépités miatt is indokolt. A védm( jelenleg a
védett természeti terilet (75834 hrsz.) és a
Févarosi Vizm(ivek Zrt. tulajdondban Iévé (75833
hrsz.) ingatlanokon halad. A természetvédelmi
terlilet megdvdsa érdekében a védmd
magasitasat és szélesitését a Févarosi Vizmuvek
tertiletének irdnyaba javasoljuk megvalésitani a
2. szdmu metszeten szemléltetett kialakitassal. A
szabalyozasi tervben biztositandé a védmi
védG6savja, ahova épitési hely kijel6lése nem
megengedett.

Az Eszak-pesti Szennyviztisztitd telep kortdltése
jelenleg masodrendl védvonal, mely méreteit
tekintve az els6rendld védvonalra elGirt
paraméterekkel valdsult meg. Arviz idején a
védekezés, a szennyviztisztitd telep bevédése
érdekében ezen a vonalon zajlik, igy javasolt a
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védmivet jogilag is elsérend(i védvonalld
nyilvanittatni.
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3.8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési teriilet szabalyozds szempontjabdl
két részre tagolddik: két kilon épitési szabalyzat
késziil (DESZ és DKESZ'), és azok mellékleteként
kiilon szabalyozasi tervek keriilnek elfogadasra a
févarosi és keriileti kompetencia alapjan.
Azonban a tervezési terilet egésze csak egyben
értelmezhetd, ezért mindkét szabalyozasi terven
tdjékoztatasul feltlintetésre kerll a madsik terv
terileti hatalya ald esé terilet is.

3.8.1. TSZT 2015 ES FRSZ ALKALMAZASA

Az épitési Ovezetek és dvezetek rendszere a TSZT

2015 teriiletfelhasznalasi rendszerével
0sszhangban kerdlt kialakitasra. A TSZT 2015-ben
meghatarozott kozlekedési infrastruktara

helybiztositasardl gondoskodik a terv.

A TSZT-ben a szintterilet slrlség fogalmat
felvaltotta a beépitési slrlség, a kilonbség a
kozteriletek beszamitasabdl adddik. A F6varosi
rendezési szabalyzat (FRSZ) egyik feladata a
terlletfelhasznalasi egységek beépitési
slrliségének meghatarozdsa. Az FRSZ szerint a
beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik
annak érdekében, hogy a terilethasznalat

kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi
infrastruktira  éplileten  bellli  biztositasa
tovabbra is tamogatott legyen. Ennek

értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeli
altalanos slirliségi érték az Aaltaldnosan
elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi
slirliségi érték viszont kizarélag az épiileten
bellli parkolas céljara vehet6 igénybe. A bsa és a
bsp érték egyitt képezik a bs jelli beépitési
siirliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal. A helyi épitési szabdlyzat
(DESZ és DKESZ) az FRSZ hatarértékeinek kell,
hogy megfeleljen ugy, hogy az adott terileten
bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges
slirliség; épithet6 — tervezett slir(iség) bruttd
szintterliletek 0Osszessége ne haladja meg a
telepuiilésszerkezeti egységre szamitott értéket. A

1 DESZ: Ujpest Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti
épitési szabalyzat (DESZ IV. iitem)

DKESZ: Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozd keriileti
épitési szabalyzat

szintterlleti mutatd sem a Trk.-ban, sem az
OTEK-ban nem definialt, de a telekre vonatkozé
objektiv és szamon kérhet6 érték, és jol kifejezi a
kornyezet terhelését is. A helyi épitési
szabalyzatban alkalmazott szintteriileti mutaté
az FRSZ-szel 6sszhangban két részbdl all, vagyis
szm = szma (altalanos szintteriileti mutatd) +
szmp (parkolds épiileten beliili tamogatasa
céljabdl meghatarozott szintteriileti mutatd).

Az OTEK-ban meghatarozasra keriilt a
zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya:
kozkert esetében 60%, kdzpark esetében 70%. A
TSZT 2015 egyes tertletfelhasznalasi egységekre
vonatkozodan legkisebb zoldfeliileti atlagértéket
is megallapitott. Egy-egy teriletfelhasznalasi
egységen belll a meghatdrozasra kerilé épitési
ovezetek, Ovezetek OTEK szerinti legkisebb
zoldfelileti értéke a helyi épitési szabalyzatban
differencidltan allapithatd meg. A tervezési
teriileten meghatdrozott legkisebb zoldfelileti
atlagértékkel rendelkez6 teriletfelhasznalasi
egységek a kovetkezSk (zaréjelben a TSZT 2015-
ben meghatdrozott atlagérték): Vi-1 jeld
intézményi, jellemz6en zartsord beépitésd
terllet (10%), Vi-2 jell intézményi, jellemzGen
szabadonallo jelleg terilet (25%).

A TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel valé Osszhang
igazolasat részletesen a 3.9. fejezet mutatja be.
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3.8.2. HATALYOS KERULETI RENDEZESI
TERVEK ELEMEINEK ALKALMAZASA

A korabbiakban részletesen kifejtett okokbdl a
tervezési teriiletre  vonatkozd hatalyos
szabdlyozasi tervek (3/2007. (I1l.01.) 6k. rend.
KSZT, 34/2008. (XI1.22.) 6k. rend. KSZT, 18/2014.
(VI.27.) o©Ok. rend. KSZT) tervezési teriletet
érintéen relevans elemei metodikailag és
tartalmilag sem alkalmazhatéak valtoztatas
nélkil, azonban néhany altaldnos elGiras,
valamint a beépitésre szant és a beépitésre nem
szadnt teriletekre vonatkozd részletes elGirdsok
egy része lényegét tekintve a tovdbbiakban is
alkalmazhatd.

A szintterileti mutatd fogalma megvaltozott, Uj
elemként — az FRSZ-szel 0Osszhangban -
bevezetésre keriilt a kizarélag parkolasra
fordithatd szintteriileti mutaté.

Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozé
el6irdsok kozul a keritések épitésére vonatkozo
szabdly, az arvizvédelem miatti szlkséges
miszaki elGiras, mely a hatdlyos szabdlyok
»atlltetése”. A varosképi illeszkedés szabdlyai, a
rekldm-és hirdetGeszkoz6k szabdlyozdsa a
telepiléskép védelmérél szol6 torvény hatalyba
lépése miatt csak a telepulésképi
kovetelményekrdl sz6l6 rendeletben lehetséges.
A telekalakitassal  kapcsolatos  el6irdsok
megtartasra kertltek.

A koézmliivek elGirasai kozul a tertleten
relevansak egyszer(sitve és egyértelm(sitve
kerulnek tovabbra is alkalmazasra.

Az épités altalanos szabadlyai egyszer(sitve, a
magasabb rendl jogszabalyok ismétlése nélkiil
kerlltek megtartasra.

A beépitésre szant teriletek épitési Ovezetei a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel
O0sszhangban, a mar beépitett teriileten a
korabbi szabalyozas elemei megtartasaval
keriiltek  meghatarozasra. A  korabban
beépitésre nem szant teriileten, de a TSZT altal
beépitésre szant terlletként kijel6lt teriileten a
megengedett rendeltetések kore és a
szabalyozasi paraméterek a vonatkozé keriileti
onkormanyzati hatarozat és tanulmanyterv
(,Zaszloshajg” projekt, sportcélq,
energiahatékony mintaberuhazas Ujpesten,
2016) alapjan keriltek meghatarozasra.
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A beépitésre nem szant terlletek kozll a
kozlekedési teriiletek hatdlyos elGirdsai
pontositasra, illetve kiegészitésre keriilnek a Kt-
Sv jell varosias és a Kt-St természetkozeli sétany
Ovezeteivel. Ahol 0nadllé sétany Ovezet
kijel6lésére nem volt lehet6ség, de a Duna-part
gyalogos végigjarhatdsaga az FRSZ alapjan
biztositandd, ott egyéb szabdlyozasi elem
(természetkozeli és varosias jellegli sétany)
kerllt meghatdrozasra. A zoldteriileti ovezetek a
hatdlyos terv alapjan keriltek lehatarolasra, a
vonatkozd paraméterek és elirdsok kismértékd
pontositasaval. A zoldterileti Ovezetek
megkiilonboztetésre keriltek a szerint, hogy a
TSZT-ben zoldterileti kategdridba soroltak-e. Az
erdéteriileti oOvezetek a természetvédelmi
érintettség alapjan keriltek differencialasra, a
hatdlyos szabdlyozdsi hatarértékeket és a
teriiletre relevans elGirasokat alapvetéen
megtartva.

A hatalyos szabdlyozasi tervek szabalyozasi
vonalai pontositasra keriiltek. A maganutakra és
az ingatlan-kiszolgalasra vonatkozd elGirasok
tovabbra is érvényben maradnak.

Az OTEK  el6irdsdnak  megfeleléen a
rendeltetésszer( hasznalathoz szikséges
gépjarmdvek ellatottsdga meghatarozasra kerdl
a 13/2011 (11.28.) 6nk. rendelet figyelembe
vételével.

A zoldfeliiletek védelmére és fejlesztésére
vonatkozd szabalyozasi elemek és elGirasok a
megvaltozott jogszabalyi kérnyezetnek és az Uj
szabalyozasnak megfeleléen — a szabalyozasi
vonalak figyelembe vételével - egységes
megnevezéssel kerlltek megallapitasra. A
helyzetfeltar6 munkarész alapjan bévilt a
megtartdsra javasolt fadllomanyok, faegyedek
kore.

A tervezési terlletet érint6 taj- és
természetvédelmi elemek a hatalyos jogszabalyi
lehatdrolas alapjan, a TSZT figyelembe vételével
illetve a Duna-Ipoly Nemzeti Park
adatszolgaltatdsanak  megfelel6en  keriltek
feltlintetésre.

A hatalyos tervekben szerepl6 kérnyezetvédelmi
elGirasok szinte kivétel nélklil magasabb rendi
jogszabdlyok  hatdskorébe  tartoznak, gy
elhagyasra kerlltek.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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3.8.3. A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Az épitési ovezetek, dvezetek differencidltsagat a
Vaci Ut és a Dundhoz valé viszony, a
varosszerkezeti  pozicid indokolja.  Ujpest
Telepulésfejlesztési Koncepcidja kiemelten kezeli
a Duna-part megkozelithet6ségét, a teriiletek
rendezését és a kerlilet életével szervesen egylitt
m(ikod6é aktiv, rekredcids terillethasznalatot.
Emellett a telepulésfejlédés kovetkezményeként
hagyomanyosan kialakult munkahelyi teriletek
tovabbra is megtartandok.

Az 6vezeti rendszer ezeknek az alapelveknek és a
magasabb rend( terveknek megfelel6en a
beépitésre szant terlleteken intézményi,
gazdasagi és Kkiilonleges épitési Ovezeteket
hatdroz meg. A beépitésre szant
teriletfelhasznalasi egységek Vi-1/1, Vi-1/2, Vi-
2/1, Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Gksz-1/1, Gksz-1/2, K-
Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-Rek/SZ, K-SZ, K-Vke
és K-Hon jell épitési 6vezetekre tagoltak.

A beépitésre nem szant terileteken belll a
kozlekedési teriletek Kt-Kk, Kt-St és Kt-Sv jeld
dvezetekbe sorolddnak, valamint a KOu jeld
teriiletfelhasznalasi egység KOu-2 jelli 6vezetbe.
Az Ev terlletfelhasznalasi egységbe tartozd
erd6terileti  Ovezetek Ev-1 és Ev-2 jell
erdéovezetekbe sorolédnak a természetvédelmi
érintettség alapjan. A zoldterileti dvezetek Zkp-
Kk és Kt-Zk jell 6vezetekre tagoltak az alapjan a
terlletfelhaszndlasi besorolasuk alapjan. A Zkp-
Kk jelli ovezetbe a TSZT altal zéldteriiletbe (Zkp)
sorolt kozkertek, mig a Kt-Zk jell Ovezetbe az
egyéb teriletfelhasznaldsi kategdridkon belil
kijelolt kozkertek tartoznak. A vizbazis terlletek
Vb Ovezetbe soroltak.

A Vf jeli teriletfelhasznalasi egység VI jell
Ovezetbe keril besorolasra.

Az Ovezeti és épitési Ovezeti besorolasnak
megfelel6en kerllnek abrazolasra az
ovezethatarok. A szabdlyzatban elGirasra kerdl,
hogy telekalakitas esetén az Ovezethatdrok
mentén telekhatar alakitandd ki, és egy telek
nem tartozhat egynél tobb 6vezetbe, a kordbbi

szabalyozas tovabbéltetése altal.
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A Vi-1/1 jel(i épitési dvezet a Vaci Ut menti
atalakuld intézményi, jellemzéen zartsoru
beépités terileteket jeloli. Az dvezet teriletén
kizardlag kereskedelmi, szolgdltatasi,
vendéglatasi, kulturdlis-szérakoztato,
szabadidds, irodai, igazgatdsi, nem zavard
gazdasagi és kutatasi rendeltetés létesithetd.

A Vi-1/2 jelli épitési O6vezet a Vaci ut és az
Ujpesti-6bol  kozotti  atalakuld  intézményi,
jellemzéen zartsoru jellegl teriiletet jeloli. A
terileten a  Vi-1/1  Ovezettel  azonos
rendeltetések helyezheték el.

:::::

kozotti gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgdltatd terlilet. Az épitési ovezet kizardlag
nem jelent6s zavaré hatdsi gazdasagi,
raktdrozdsi, kereskedelmi, ellaté, szolgdltato,
irodai és kutatasi, fejlesztési rendeltetések
elhelyezésére szolgal.

A Gksz-1/2 jelii épitési dvezet a Vaci ut menti
atalakuld gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgdltatd teriilet, mely a kereskedelmi,
szolgdltatasi, vendéglatasi, kulturalis-
szérakoztatd, szabadidGs, irodai, igazgatdsi, nem
zavard gazdasagi és kutatdsi rendeltetések
elhelyezésére szolgal.

A Vi-2/1 és a Vi-2/2 jel(i épitési 6vezet az
atalakuld intézményi, jellemz6en szabadon all6
jellegli  terlilete. Kizarélag kereskedelmi,
szolgdltatasi, vendéglatasi, intézményi,
kulturalis-szérakoztato, szallashely szolgaltatasi,
egészségligyi, irodai és igazgatasi rendeltetések
elhelyezésére szolgal.

A Vi-2/3 jelli épitési ovezet az atalakuld vizm(i
teriilet, magashaz elhelyezésére alkalmas,
intézményi, jellemz6en szabadon allo jellegl
teriilete. A terilleten kereskedelmi, szolgaltatasi,
vendéglatasi, intézményi, irodai és igazgatasi
rendeltetések helyezhetdk el.

.....

mely kizdrdlag vendéglatd és szallas
rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezeti elGirdsok a meglévé épilet és telek
védelmét célozzak, biztositva a meglévé
vendéglatd funkcid erdsitését.

A K-Rek/1 jel(i épitési dvezet a Palotai-sziget
nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidds terilet,
mely kizarélag sport, sportnevelés és azzal
kapcsolatos igazgatdsi, és azt kiszolgdlo
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kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatas

rendeltetés létesithetd.

A K-Rek/2 jelli épitési 6vezet a Duna-parti
nagykiterjedési  rekredciés és szabadidGs
teriilete. Az  épitési  Ovezet teriletén
kereskedelmi, vendéglato, szallashely-
szolgdltatd, egészségligyi, sport-szabadidés,
sporteszkoz-tarolasi, vizijarmd-javitasi és
kulturdlis-szérakoztatd rendeltetések
helyezhet6k el.

A K-Rek/3 jelii épitési dvezet terllete a Vizm{
sporttelep  nagykiterjedésli  rekreaciés és
sportolasi céld vagy sporttal 0Osszefliggd
szabadidds, egészségligyi, szolgdltatasi,
igazgatasi, szallashely-szolgaltatasi, irodai
rendeltetések elhelyezésére szolgal.

K-Rek/SZ jelii épitési 6vezet a Duna sor melletti
szennyvizkezelési  terilet, mely kizardlag
telepilési  folyékony  hulladék  kezelését,
hasznositdsat biztositd rendeltetések szamdra
szolgal.

A K-SZ jelli épitési ovezet a Palotai-sziget
szennyvizkezelési  teriilete, mely kizardlag
telepilési  folyékony  hulladék  kezelését,
hasznositdsat biztositdé rendeltetések szamara
szolgal.

A K-Vke jelli épitési ovezet a Palotai-sziget
kilonleges vizkezelési terilete, mely az ivéviz-
szolgaltatasi tevékenységgel kdzvetlendl
Osszefliggd rendeltetések szamara szolgal. A
kaposztasmegyeri vizm( telep terepszint alatt
slrd vezetékhaldzattal kiépitett, ezért a meglévé
beépités nem  novelhet6, a  meglévd
éplletallomany miemléki védelem alatt all.

A K-Hon jelli épitési ovezet a flottillakikot6
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilete. Az
épitési  Ovezet terlilete a  honvédelmi
tevékenységgel kozvetlendl Osszefliggd
rendeltetések elhelyezésére szolgal.

A KOu-2 jelli ovezet teriiletén épiilet nem
helyezhet6 el, az |I. rendd féutvonalak
elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk jelli ovezet terliletén a szabalyzat a
mellékathalozat kozlekedéssel kapcsolatos és
kézmd épitményeinek, valamint a zoldfeliileti
elemek elhelyezését biztositja.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A Kt-Kgy jelli ovezet teriletén a szabalyzat a
kerékpar utak, valamint a sétany kategdriaba
nem tartozé gyalogos utak elhelyezését
biztositja.

A Kt-St jelli 6vezet a természet kozeli, a Kt-Sv
jelli Ovezet a varosias sétany elhelyezésére
szolgdl. Az 6vezetben éplilet nem létesithetd, és
meghatarozasra kerilt a legkisebb zoldfelileti
aranyuk. Az FRSZ-nek megfelel6en varosias
sétany ovezet az Ujpesti-6bdl mentén keriilt
szabalyozdsra, természetkozeli sétany ovezetbe
az Uduil6 sor keriilt.

A Zkp-Kk és Kt-Zk jeli oOvezetek csak a
terlletfelhaszndlasi besoroldsuk miatt keriltek
szlikségszerlen megkilonboztetésre, a
szabdlyozasi paraméterek és el6irdsok azonosak.
A kozkertek kialakitdsdra szolgald Ovezetek, az
Ujpesti-6bdl mentén biztositjdk a kdzhasznalatu
zoldterileti funkcid kialakitasat.

Az erdGterileti ovezetek a természetvédelmi
érintettség alapjan keriltek differencialasra.
Mindkét Ev 6vezetben tilos épllet elhelyezése és
korlatozott az egyéb épitmények elhelyezése is.
Ev-2 jelli ovezet szabalyozasa a Palotai-sziget TT-
re vonatkozd természetvédelmi kezelési terv
alapjan kerilt meghatdrozasra.

A vizbeszerzési terliletek Vb jelli ovezete a
févaros ivoviztermelését biztositd
|étesitményeinek terlletét jeldli.

3.84. A SZABALYOZAS MASODLAGOS
ELEMEI

Kotelez6 megsziinteté jelek a kozteriletek
szabalyozasa altal érintett telekrészeken jeldltek,
de a telekhatdrok rendezése (itemezetten is
megvalosithatd.

keriltek

,,,,,

A szabalyozdsi tervlapon nem
helyek. Ezek az Ovezetekhez kotott, szoveges
elGirasok formajaban keriiltek meghatarozasra.

Mdsodlagos szabalyozasi elemként kerlt
feltlintetésre az  épitési  telken  belili
véddteriilet, mely a 83/2014. (l11.14.) Korm.

rendelet 1.§ (15) bekezdése alapjan
meghatarozott védGsav. Az elsérendd

arvizvédelmi toltést6l szamitott 10 méter
szélességli tertletsavban a 30/2008. (XI1.31.)
KvWM rendelet 32.§ (3) bekezdése alapjan csak a

toltéstartozékok és — szliksége esetén — az
arvizvédelmi md infrastrukturalis |étesitményei
helyezhetdk el.

A hatdlyos rendezési tervek el6irdsainak

megtartasa érdekében meghatarozdasra keriltek
épitési vonalak és meghatarozott eltéréssel
szabalyozott épitési vonalak, melyek a Vaci ut
menti megfelel6en tagolt térfal kialakuldsa
érdekében szlikségesek.

E Epitési vonal
EI Maghatérozott altérdsssl szabalozot épiss vonal
3.8.5. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

A teriileten a hatdlyos szabdlyozasi terv és az
FRSZ alapjan is lehet6ség van a Foti ut
torkolatandl magashaz elhelyezésére, melynek
legmagasabb pontja 45,0 méter lehet. Ezt a
helyet a szabalyozasi tervlap magashaz szamara
kijelolt teriilet egyéb szabalyozasi eleme
hatarolja le.

4 F1e Ao
—
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Magashéaz elhelyezésére kijeldlt tertilet, ahol az épulet
legmagasabb pontja 45,0 méter

A hatdlyos szabdlyozasi tervi elemek és a
helyzetfeltaras alapjan keriiltek feltlintetésre a
megtartand6 értékes faegyed / faallomany
szabdlyozasi elemek - ezek tobbsége az
atalakulas el6tt allo, volt vizm( terileteket
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érintik. A szabalyzat el6irdsai biztositjdk az
értékes faegyedek védelmét, amelyek kivagasa
csak novényegészségigyi, élet- és
vagyonvédelmi okokbdl lehetséges. A szabalyzat
meghatdrozza a fadllomany megfelel6 vizellatasa
érdekében a szildrd burkolatu fellilet maximalis
aranyat is.

Megtartanda arskes faagyed

Megtartandd dndkes facsopot, fadlbmény

A hatalyos szabalyozasi tervek
figyelembevételével keriltek lehatdroldasra a
beépitésre szant Ovezeteken bellil az épitési
telkek megfelel6 zoldfeliileti tagoldsat biztositd
telek zoldfeliiletként fenntartandé része
szabalyozasi elemek. A jelolt terileteken épiilet
nem helyezhet6 el, és a burkolt fellletek aranya
legfeljebb 20% lehet (kdzhaszndlatu rekreacids
rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%).

elek zoldfellletként fenntartando része

A nagyméretli, kozterilet-hidnyos tombok
tagoldsa érdekében meghatarozasra kertltek
biztositandd gyalogos kapcsolatok.
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<—| Biztositandé gyalogos kapcsolat

A TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel 6sszhangban a
Duna-part mentén kijelolésre kerilt a Duna-parti
varosias jellegli / természetkozeli sétanyok
nyomvonala. A nyomvonal mentén megfelel§
szélességli (legaldbb 1,5 m) gyalogos felilet
biztositandd a kézhaszndlat szdmdra.

A TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel Osszhangban
kijelolésre kerdl a telepuilésszerkezeti
jelent6ségli kerékparut (EuroVelo).

P s

Duna-parti varosias jellegl sétany

I:l Duna-parti természetkézeli sétany

Meglévé/tervezett kerékparos infrastruktira

A TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel 6sszhangban
kik6t6 szamara szarazfoldi parthasznalati
kapcsolat nem biztosithato jel6léssel szerepel a
tervlapon az 57/2011. (XI. 22.) NFM rendelet 1.
sz.  melléklete alapjan  hajézasbiztonsagi
szempontbdl tiltott terlletek parthasznalati
szabalyozasi megfelel6je. Tovabba vizbazis

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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védelmi, valamint természetvédelmi okokbdl 3.8.6. VEDELEM, KORLATOZAS ELEMEI

kerdl tiltasra a parthasznalat egyes szakaszokon.
M(ivi értékvédelem

A teriilet egésze védett régészeti lelGhely.

v/as
Tdj- és természetvédelem

Feltliintetésre kerllt az orszagos okoldgiai
halézat- okoldgiai folyos6 oOvezete, amely
magdban foglalja a Dunat és a part mentén
jelentGs teriletet lefedd, értékes artéri erd6ket.
A tervezési terllet jelent6s részét kitevs
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet Ovezetét a TSZT alapjan
tartalmazza a szabalyozasi terv. Orszagos
Erd6allomany Adattar szerint erddéteriiletekre
az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrdl sz6l6 torvény rendelkezései
vonatkoznak, az er6allomany megérzése a nem

E Kiksts szamara széarazfoldi parthasznalati ) . )
kapcsolat nem biztosthatd erdéterileti 6vezeteken belil is biztositandd. A
E} Vizbazis védelmi okokbdl tiltett parthasznalat Palotai—sziget hE|YI jelent(')'ségl'j védett
E Természetvédelmi okokbol tiltolt parthasznalat természeti teriilet lehatarolasat a 25/2013. (IV.
Kézszolgéltatasi személyhajo-kikotd P . s
szamara fenntartott parthasznalat 18.) F6v. Kgy. rendelet alapjan tartalmazza a

terv.
A szabdlyzat rogziti, hogy a tiltassal nem érintett

partszakaszokon mely hajéosztalyok szdmdra
megengedett a parthasznalat biztositasa, illetve

az ehhez szikséges kikotSi létesitmény e —
elhelyezése. s i |I #
* ]

A kozmlivekkel kapcsolatban a szabdlyzat rogziti ”5"45;" ; { |I j
a teljes kozmlivesitettség kotelezettségét azzal, 3 |I I :
hogy a terileten egyedi szennyvizkezel§ a 1 |I j
berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem |2 oy /
|étesithet6. A szenny- és csapadékvizek || |I j
elvezetésére elvélasztott rendszer( o ;
csatornahdlézatot kell kiépiteni. A szennyviz ‘\ % i
szikkasztdsa nem megengedett. >3 j
A személygépjérmﬁvek térolésa’ra éS a Orszagos 8kologiai halézat - Skologiai folyoso dvezete
kerékparok tarolasara vonatkozéan a szabdlyzat e TV )

1 Tajképvédelmi szempontbdl
mellékleteiben keriilt rbgzitésre az épl’tmények, L.l kiemelten kezelends teriet ovezete
rendeltetési egységek haszndlatdhoz sziikséges Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriilet
vérakozéhelyek, EIhe|YEZéSi Iehetéségek Helyi jelentéségli védett természeti teriilet

szlikséges mennyisége.

Egyéb korldtozo tényezék

Abrézoldsra keriilt a kozati és vasuti
védétavolsag.

A katasztréofavédelemmel kapcsolatban
feltiintetésre  kerllt az  adatszolgaltatok
adatszolgaltatdsa alapjan a févédvonal és a
nagyvizi meder teriilete, tovabba a FG6vdarosi
Csatorndzasi Mdvek Zrt. Eszak-pesti
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szennyviztisztité telepe, mint kiiszobérték alatti
veszélyes lizem.

Ugyancsak adatszolgdltatdas alapjan  kerilt
feltlintetésre az orszagos vizmindség-védelmi
6vezet — szennyvizek szempontjabdl érzékeny
vizgyljtoteriilet.

A TSZT 2015 4. melléklete védelemre érdemes
természeti terlletként tinteti fel az Ujpest
Balpart I.-Il. szdmu ivOvizbazis (a Flottilla
teriiletét is magaba foglald) mintegy 70 ha-os
hidrogeoldgiai védéteriiletét. A szabdlyzat a
honvédelmi hasznalatu teriiletek kivételével e
terileteken biztositja a terliletek természeti
védelmét.

Kézmiivek korlatozasai

Kozmivekkel kapcsolatos korldtozast jelent a
nagykézépnyomasu  foldgaz  gerinceloszté
vezeték biztonsagi oOvezete, a 120 kV-os
légvezetékes villamos energia f6eloszté halézat
biztonsagi Ovezete, valamint a terlleten
taldlhatd szennyvizatemeldk.

3.8.7. TAJEKOZTATO ELEMEK

Tajékoztatd elemként keriilt feltlintetésre a
szabalyozasi tervlapon a Vaci Ut megfelel6
szélességl teriiletbiztositdsahoz sziikséges, de a
tervezési teriileten kivl, KESZ-ben
meghatdrozasra javasolt szabalyozasi vonal.

&
&
&

-----

Tervezésiterileten kiviili, KESZ-ben
meghatarozasra javasolt szabalyozasi vonal

49 | ALATAMASZTO MUNKARESZ

Tajékoztatd elemként szerepelnek tovabba a
javasolt telekhatarok, amelyek a Vaci Ut menti

terlletek Ujraosztasahoz és Utemezett
fejlesztéséhez  irdnyaddk. A  kedvezGtlen
telekmorfolégidju  telkek hataran keriltek

feltlintetésre a javasolt megsz(intetés elemei.

s T
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Javasolt telekhatar
El Javasoltmegsziintetés

A volt bérgyar teriletén feltlintetésre kerilt
javasolt biztositandé gyalogos kapcsolat, mely a
tomb  lazitdésdhoz és az  Ujpesti-6bol
megkozelithet6ségéhez lenne sziikséges.

I
1
|
. L

E Javasoltbiztositandé gyalogos kapcsolat

Tajékoztatd elemként kerilt feltlintetésre a
javasolt févédvonal, mely 6sszhangban van a
FGévarosi  Csatornazasi Mdvek Zrt. Altal
készittetett Budapest arvizvédelmi miiveinek
fejlesztési koncepcio tervével. Ennek a javasolt
févédvonalnak a figyelembe vételével késziilt
jelen terv beépitési terve is. A jelenlegi védvonal
nyomvonalanak korrekcidja szikséges a volt
Tungsram strand és dulé és az Ujpesti-6bol
menti parti sav teriletén.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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E Javasoltfévedvonal

Feltoltott teriiletként jelolt a Palotai-sziget és a
Népsziget kozotti obolvég teriilete, melyet az
elmult évtizedekben toltottek fel. A korabbi
szabdlyozasi terv ezt a terilet még feltdltendd
teriiletként jeldlte. A lehatarolt teriileten 800 m?
alapteriletl, vizisport rendeltetési épilet
elhelyezésére van lehetdség.
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Tajékoztatd elemként keriltek feltlintetésre a
terilet méemlékei és Ujpest Orokségvédelmi

Hatastanulmanya alapjan védelemre javasolt
épiiletei.
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Tdjékoztatd elemként feltlintetésre kerilt a
kdzhaszndlatra térténd atadas javasolt elem, a
hatdlyos szabdlyozasi terv ,kozhasznalatra
atadhaté terilet” jelolés alapjan. Ezeknek a
terileteknek a kozforgalmu megnyitdsa a
tombok  atjarhatésagat és a  Duna-part
megkozelithet6ségét javitanak.
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3.9. AFOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI
SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

3.9.1. TSZT

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas
tervlapja a tervezési teriiletet Vi-1 jel(, Vi-2 jeld,
Gksz-1 jell, K-Rek jeld, K-SZ jeld, K-Vke jelli és K-
Hon jelli beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységbe sorolja. A beépitésre nem szant
terileteket Vf, Vb, Ev, Zkp és Kou jell
teriletfelhasznalasi egységbe sorolja.

BUDAKALASZ /
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Az OTEK 7. § (1) pontjaban el&irtak szerint ,a
teriiletfelhaszndldsi egységek teriileteit
kézteriiletekre és egyéb (kézteriiletnek nem
mindstilé) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre
szdnt teriileteket épitési 6vezetekbe, a beépitésre
nem szdnt terlileteket dévezetekbe kell sorolni.”

Ennek megfelel6en a TSZT altal meghatarozott
teriiletfelhaszndlasi egységek az alabbi épitési
ovezetekre, illetve 6vezetekre tagolédnak:

A Vi-1 teriletfelhasznalasi egység:

-2 Vi-1/1 jeld, A Vdci ut menti dtalakuld
intézményi, jellemzGben zdrtsoru beépitésd teriilet
épitési Ovezetre és

- Vi-1/2 jeld, A Vdci ut és az Ujpesti-6bél kézétti
dtalakuld intézményi, jellemzéen zdrtsoru jellegli
terlilet épitési bvezetre.

A Vi-2 terlletfelhasznalasi egység:

> Vi-2/1 és Vi-2/2 jell, Atalakuld vizm{i teriilet
intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli
terlilet épitési 6vezetre,

- Vi-2/3 jeld, Atalakuld vizm(i teriilet, magashdz
elhelyezésére alkalmas, intézményi, jellemzéen
szabadondlld jellegli teriilet épitési bvezetre és

- Vi-2/4 jelli, A Megyeri csarda intézményi,
jellemzéen szabadondlld jellegli terilete épitési
Ovezetre.

A Gksz-1 terilletfelhaszndlasi egység:

- Gksz-1/1 jell, A Vdci ut és a Duna kézétti
gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdlto
terlilet épitési bvezetre és

- Gksz-1/2 jelli, A Vdci ut menti dtalakulo
gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd
terlilet épitési vezetre.

A K-Rek teriletfelhasznalasi egységek:

- K-Rek/1 jelli, A Palotai-sziget nagykiterjedésii
rekredcios és szabadidds teriilet épitési bvezetre,

- K-Rek/2 jelli, A Duna-parti nagykiterjedésii

rekredcios és szabadidbs teriilete épitési
Ovezetre és

2>  K-Rek/3 jell, A vizmi{ sporttelep
nagykiterjedési  rekredciéos és szabadidGs

terlilete épitési Gvezetre.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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A K-SZ teriiletfelhaszndlasi egység:

2> K-SZ jel(i, Palotai-sziget szennyvizkezelési
terlilete épitési dvezetre.

A K-Vke teriletfelhasznaldsi egység:

2> K-Vke jelli, Palotai-sziget
vizkezelési terlilete épitési Ovezetre.

kiilénleges

A K-Hon teriletfelhaszndlasi egység:

> K-Hon jelli, A flottillakik6té kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilete.

A KOu teriiletfelhasznaldsi egység
- KOu-2 jell I. rend(i féutak teriilete dvezetbe.

A Vf teriletfelhaszndlasi egység
- Vf jeld Folydvizek medre és partja 6vezetbe.

A Zkp teriletfelhasznalasi egység:

- Zkp-Kk jel(i, k6zkert dvezetre.

Az Ev teriiletfelhasznalasi egység:

- Ev-1 jel(i, védelmi erdéteriilet bvezetre,

2> Ev-2 jell, természetvédelmi erdéteriilet
Ovezetre,

- Vb jel(, .vizbdzis teriilete 6vezetre.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhaszndlas
tervlapjan szerepl6, az oOvezeteket, épitési
o6vezeteket befolyasolé egyéb elemek koziil a
tervezési teriiletet érintik: jelentGs valtozassal
érintett  teriletek, tervezett erdé és
zoldteriiletek, szerkezeti jelent&ségli zoldfelileti
kapcsolat. A tervezett zoldteriiletek kozkert
Ovezetbe (Zkp-Kk) keriltek besorolasra. A
szerkezeti jelentGségl zoldfellleti kapcsolat
elemmel jeldlt Udiil6 sor és Szilas-patak mentén
a szabdlyzat biztositia a kozhasznalatu
zoldfellletek fenntartdsdat a természetkozeli
sétany (Kt-St) és a folydvizek medre és partja (Vf)
oOvezetekre vonatkozd elGirdasokkal, tovabba a
Jtelek zoldfellletként fenntartandd része”
szabalyozasi elem alkalmazdasdval.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktura tervlapja a IV. keriletben meglévé
elemként jeloli az orszagos gyorsforgalmi haldzat
részét képez6 MO autéutat a Megyeri hiddal, az
I. rendd Uthdalézatba tartozd VAci utat és a |l
rendli féutvonal besorolasi Arpad utat. A
tervezési teriileten tobb tervezett elem szerepel,
mint a Kérvasut menti korat az Obuda-Aquincum

hiddal és a teleplilésszerkezeti jelentGségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala a Duna-
parti védett erdé tertletek keleti hataranal.

VLS Y.
* T~

BUDAKALASZ

W .'. " Wi [ \ :
A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesilé miivi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja alapjan a szabadlyozdsi terven
feltlintetésre kerlilnek a miemlékek, a mdiemléki
kornyezetek teriilete, illetve, hogy a teljes terilet
nyilvantartott régészeti lelGhely.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett
kornyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlapja
alapjan a tertletet a Ill. pdarkanymagassagi
kategdria és magasépitmények szamara igénybe
vehetd terliletek magassagi szabalyozasra
vonatkozo elemek érintik.
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A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és
természetvédelem tervlapja alapjan
feltlintetésre kerilt a teriiletet érint6 orszagos
Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosd Ovezete, a
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6
teriilet Ovezete, az Orszagos Erd&allomany
Adattar szerint erdé6teriiletek, valamint a Palotai-
sziget helyi jelent6ségli védett természeti
terilet.

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezGjl
teriiletek tervlapja szerint a teriiletet az

orszagos vizminGség-védelmi Ovezet -
vizbazisvédelmi terilet és szennyvizek

szempontjabdél érzékeny vizgyUjtSterilet érinti,
tovabba kiiszobérték alatti veszélyes lUzemként
az Eszak-pesti szennyviztisztitd telepe, és a
teriileten tobb potencidlisan talajszennyezett
teriilet is taldlhaté — utdbbiak nem keriltek a
szabalyozasi terven feltlintetésre.

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi,
korlatozasi teriiletek tervlapjan szerepld
szerepl6é elemek kozil a szabdlyozasi terven
feltiintetésre kerilt a nagyvizi meder teriilete és
az arvizvédelmi f6védvonal. Tovabbda, a
beépitésre szant teriiletek esetében figyelembe
lett véve a TSZT tervlapon abrazolt hullamtér
teriiletek. Emellett feltlintetésre és figyelembe
vételre keriltek a viztermel6 kutak vizbazis
védébteriletei (viztermel6 kut belsé és kilsé
védGterilete, hidrogeoldgiai A és B védéterilet).
Ugyancsak kijelolésre kerllt Kikot6 szamara
szarazfoldi  parthaszndlati  kapcsolat  nem
biztosithatd jeloléssel a parti savban a
Hajdzasbiztonsagi szempontbdl tiltott terilet.
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I e teriiletfelhaszndlasi egység bs bsa bsp
3.9.2. BEEPITESI SURUSEG 1. | K-Hon 25 |20 |05
ZOLDFELULETI ATLAGERTEK 2 | K-Vke 05 |05 |00
Beépitési slirliség ellenérzése
3. K-Rek 20 115 |05
A tervezési teriileten az aldbbi beépitésre szant 4. | Vi-2 40 |2,75] 1,25
terlletfelhaszndlasi egység talalhatok: 5. | K-Vke 05 |05 |00
6. | Vil 3,0 120 |10
7. | K-Sz 1,0 |10 | 0,0
8. K-Rek 2,0 |1,25|0,25
9. | Gksz-1 2,0 |20 |00
10. | Vi-1 35 125 |10

1. K-Hon (2,0+0,5)

" — — S ——

SZIGETMONO?%R LR

FRSZ — K-Hon
L /
/ '/ o siirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
K-R
/ / § Bsa Bsp m? altaldnos parkold
K /
i 2,0 0,50 103 852 207 704 51926
~ i3 ] DESZ
N .«} :' épitési szintteriileti Teriilet Epithet6 szintteriilet
b ] 4 \ dvezet mutaté erute m?
J jele m ‘ltals kold
. Gksz-2} 2.0 (2.0+0.0) szma  szmp altaldnos parkol6
Vi ‘ l K-Hon 1,0 0,1 103 852 103 852 10385
" Vil2: 2.5 (1.75+0.75) s
=
s i A 207704 > 103852 & 51926 > 10385 = [
’ ‘vm 3.0 (2:0%1.0) Ni-2:45.0
o /K b
= ZKp[ i
o ViD)a.0 2.5 2. K-Vke (0,5+0,0)
Lk-12.25 (1.5505752KP
Z}p'/ % FRSZ — K-Vke
Lk-1 2 siirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?

KVke 0.5 (0.5+0.0)

Gksz-2: 2.0/(2 °*°.°) 2.2 ~.1 5 Bsa Bsp m? altalanos parkold
KSZ+
0,5 0,0 22 540 11 270 0
3.0 (2. o+1~lo)2 3.0 (2.0+1 0) DESZ
1.25+0,25 N\ Zkp

Vi-2: 225 (1. 75+

Gks2h: 2.0 (2 °Q,°)\ épitési szintteriileti Teriilet Epithet6 szintteriilet
K-Sp: 2251, 570 75) ovezet mutaté . m?
jele szma  szmp altaldnos parkold
K-Vke 0,5 0 18579 9 289,5 0

:
% 11270 > 92895 és 0o > o = [V

3. K-Rek (1,5+0,5)

k| FRSZ — K-Rek
| ] siirliség Terilet Epithet§ szintteriilet m?
.
it1: 358 (2osen 0)/\ 2 Bsa Bsp m? altaldnos parkold
" | dt .
N y Lk 2.25 (1.5+0.75) P 1,5 0,50 158 615 237 922,5 79 307,5
3
A i - DESZ
\ / 3:0/(2.0+1.0) s . R - .. -
. \\ [1 épitési szintterdileti Teriilet Epithetd szintteriilet
a ¥ ol
. ‘,} ] Lk-1: 2.25 (1:5+0.75) odvezet mutaté eruze m?
P 5 jele m a4 .
Vit2: 1.5 (1.050/52Kp) ‘ szma  szmp altalanos parkold
. |
:. % | Vel (5419 K-Rek/2 1,6 05 135001 216 001,6 67 500,5
£ K-Kik: 15 (1#5+0.0) ' Vel z

237922,5 > 216001,6 és 79307,5 > 67500,5 = QY708

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 54

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest.

4. Vi-2 (2,75+1,25) 250219 > 250219 és 0o > 0 S MEGFELEL
FRSZ - Vi-2 8. K-Rek (1,25 + 0,25)
slirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m? FRSZ — K-Rek
) s 2 p
Bsa Bsp m altalanos parkold siir(iség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
2,75 1,25 189 754 521823,5 2371925 Bsa s m? Altaldnos parkols
DESZ 1,25 0,25 191119 238 988 47780
épitési szintteriileti Epithetd DESz
ovezet mutaté Teriilet szintteriilet m? . - . T -
iel épitési szintterdleti . Epithetd szintteriilet
Jele m? altaldn ) . . Teriilet 2
szma  szmp o parkolé ovezet mutato ) m
jele szma  szmp altaldnos  parkold
Vi-2/4 1,0 0,5 4749 4749 2375
K-Rek/3 1,0 0,25 65 400 65 400 16 350
Vi-2/3 3,0 1,5 15117 45351 22678
K-Rek/1 0,5 0,12 82 343,5 41172 9881
Vi-2/2 1,5 0,7 41705 62 556 29194 K_
Vi-2/1 2,7 1,3 109720 296244 142 636 Rek/sz L0 0 4884 4884 Y
b2 408 900 196 883 b3 114 090 26 231

521823,5 > 408900

és

229308 > 196883 = |VJclZdN3

238899 > 114090 és

47780 > 26231 = QW33

5. K-Vke (0,5 + 0,0)

9. Gksz-1 (2,0 + 0,0)

FRSZ — K-Vke FRSZ — Gksz-1
stirliség Teriilet Epithet6 szintteriilet m? s(irliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Bsa Bsp m? altalanos parkold Bsa Bsp m? altalanos parkold
0,5 0,0 71967 35 983,5 0 2,0 0,0 111 290 222 580 0
DESZ DESZ
épitési szintteriileti . Epithet6 szintteriilet épitési szintterdileti " Epithetd szintteriilet
ovezet mutatoé Teriilet m? dvezet mutaté Teriilet m?
jele szma  szmp ’ altalanos  parkold jele szma  szmp ’ altaldanos  parkolé
K-Vke 0,5 0 67 881 33 940,5 0 Gksz-1/1 1,5 0,0 72 159,5 108 239 0
b3 Gksz-1/2 2,0 0,0 24 944 49 888 0
35983,5 > 33940 és 0> 0 = b3 158127
222580 > 158127 és 0> 0o =
6. Vi-1 (2,0 + 1,0)
FRSZ - Vi-1 10. Vi-1 (2,5 +1,0)
siirliség Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Bsa Bsp m? altalanos parkold FRSZ — Vi-1
2,0 1,0 17865 35730 17 865 sirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
DESZ Bsa Bsp m? altalanos parkold
épitési szintterii!eti Teriilet Epithetd szintteriilet 2,5 1,0 78 829 197 072,5 78 829
0\'lezet mutaté R m? DESZ
jele szma  szmp m altalanos parkold . B . .. -
épitési szintterileti . Epithetd szintteriilet
Vi-1/1 2,0 1,0 16 281 32562 16 281 svezet mutaté Teriilet m?
z jele szma  szmp ’ altaldnos parkold
35730 > 32562 é 17865 > 16281 = Vi-1/2 25 1,1 558465 139616 61404
Vi-1/1 2,0 1,0 13336 26 672 13 336
7.K-SZ (1,0 + 0,0) b3 166 288 74740
FRS7 — K-SZ 197072,5 > 166288  és 78829 > 74740 =
slirliség Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Bsa Bsp m? altaldnos parkold
1,0 0,0 250219 250 219 0
DESZ
épitési szintteruleti = Epitheté’ szintterulet
bvezet mutaté Teriilet m?
jele szma  szmp m? altaldnos parkold
K-SZ 1,0 250219 250 219 0
z
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Zoldfeliileti dtlagérték ellenérzése

A TSZT a Vi-1 jell Intézményi, jellemzGen
zartsoru beépitésti terileten 10%-ban, mig a Vi-2
jelli Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi
terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb
zoldfellleti atlagértéket.

A terlleten kijelolt épitési Ovezetekben a

zoldfelilet legkisebb mértéke az alabbiak szerint v
alakul: !
1. TSZT - Vi-2 !
Zoldfeliileti Teriilet Zoldfeliilet legkisebb !
atlagérték m?2 nagysaga m? ‘
25% 189 754 47 438,5 .‘ / /
DESz ’ J A
e . 4
épitési , zéldfeliilet R . ' SZIGETMONO?%R i
| { j
ovezet Teruzet legkisebb Zom:\zlu': Izgrl:Zs ebb ! £ 11 Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)
jele m mértéke % gysag v / il
Vi2/3 4749 60 2849,4 ELLEET
vi2/2 15117 35 5290,95 1
Vi-2/1 151620 35 53067 1 h
Kt-Kk 9673 0 0
Kt-Kgy 5839 0
b1 61207,35 4
47438,5 < 61207,35 = MEGFELE o
2. TSZT - Vi-1 H /)
- = $1.0) Vi-2:43.0.(
Zéldfeliileti Teriilet Zéldfeliilet legkisebb : s o
atlagérték m? nagysaga m? X 2 Vi-zﬁ.k\oplzz RY;!}:
4 Lk-1342.25(1.54055%5P |
10% 17 865 1786,5 % Z‘?p//* '\
4 A . Lk-1: 2
DESZ . KVKed0.5 (05100 . 20 (2’040»0) |
épitési . o i . . e £V 2.254(1.54
P Teriilet Zoldfelilet Zgldfeliilet legkisebb . O\
ovezet ) legkisebb nagységa m? . . ‘
jele m mértéke % o 13! vidt: 3.0 (2.04400)2:3.0 (2.o+1.0)\ |
=8 K-Rek- 4" £ ZKi Lk
Vi-1/1 16281 20 3256,2 EV I KRG (1?:0'225);\0&: o i 225 (s
s2-2: 2.0 (2040.0)
Kt-Kk 1584 0 0 s ugors
2 3256,2 ? 1
, Ck-1: 477
_ Gksz-1;,2.0 (2.0+0.0)
1786,5 < 32562 = MEGFELE Y s A
. u] | | Vii1f3.5 (2.5+1.0) ‘
3. TSZT - Vi-1 4 )/(" Lk-1: 2.25,(1.5+0.75]
. . . . . . 0%(2.0+Vi?2; 1.75 (1.25%0.5) Vi-2
Zoldfeliileti Teriilet Zoldfeliilet legkisebb o
atlagérték m? nagysaga m?
10% 78 829 7 882,9
DESZ
épitési . Zoldfeliilet . .
. Teriilet i
ovezet 5 legkisebb Zow:::”':; Izgrl:febb
jele m mértéke % gysag
Vi-1/2 558465 35 19546,27
Vi-1/1 13 336 20 2667,2
Kt-Zk 6448,5 60 3869,1
Kt-Kk 5473 0 0
26082,57

b3
78829 < 2608257 = MEGFELE

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 56

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest.

A beépitési striliségre vonatkozo elbirdsok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi
egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal régziti a
beépitési  slirliséget, amelyet a  keriileti  épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6  épitési  dvezetek  beépitési  paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes
épitési dvezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem
haladhatija meg a beépitési sirliség alapjan szdmitott
szinttertiletet.”

- Az el6iras a tervezési terileten teljesul. Lasd

feljebb a beépitési slirliség ellenbrzését.

,4. § (2) A beépitési sirliség (a tovabbiakban: bs) 1.
mellékletben jelolt értéke
a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd
funkciokra vonatkozo dltalanos siirliségi értékbél (a
tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabdl
kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk szamdra —
a kiszolgalo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe
vehetd parkoldsi siirliségi értékbél (a tovabbiakban: bsp)
tevddik 6ssze.”

- A szabdlyzat analég mdodon hatarozta meg a
szintterlileti mutatd értékét: , Szintterileti
mutatd (szm): Az Osszes épithetd bruttd
szintterlilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithet6 bruttdé szintterllet értéke
altalanos szintterileti mutato értékbdl (szma) és
kizarélag az éplleten belil elhelyezhet6
parkolok — a kiszolgalé kozlekedési terileteikkel
egyltt — éplleten beliili elhelyezésére igénybe
vehet6 parkolasi szintterileti mutatd értékbdl
(szmp) adodik o6ssze (szm=szma+szmp).” A
beépitési slrlség ellenbrzését lasd feljebb.

4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1.
mellékletben meghatdrozott beépitési siirliség alapjan az
épitési 6vezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli kiilonbségek
nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével keriltek

meghatarozdsra az épitési Ovezetek.

,4.§(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
jelélt tébbszintes terliletfelhaszndlds esetén a
,Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgdlo
teriilet (K-Kézl)” a helybiztositds szempontjabdl a
meghatdrozo terliletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra
csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.”

- Aterlletet nem érinti.

,4. § (5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
jel6lt tébbszintes tertiletfelhaszndlds esetén beépitésre nem
szdnt Kézuti kézlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy
Kétottpdlyds koézlekedési teriilet (a tovdbbiakban: KOk)
teriiletfelhaszndldsi egység a helybiztositds szempontjabdl a
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meghatdrozo terliletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra
csak a 1,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.”

- A terlletet nem érinti.

,4. § (6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
dtmeneti hasznositds lehetésége biztositott beépitésre
szant tertletfelhaszndldsi egység céljdra, a bs értéke nem
lehet magasabb a tervezett teriiletfelhaszndlds értékénél,
de legfeljebb 2,0 lehet.”

- A terlletet nem érinti.

,4. § (7) Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kérnyezetben
intézményi teriiletek irdnyaddé meghatdrozdsa” jeldléssel
ellatott tertileteken a kerdileti telepiilésrendezési eszk6zben
lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke legfeljebb 1,6
(bsd 1,2+ bsp 0,4).”

- A teriiletet nem érinti.

4. & (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal
teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre kerdilt.

Egyes terliiletek  beépitési magassdgdnak
korlatozdsdval kapcsolatos elSirdsok

,5.§ (1) A 5.-12. § rendelkezéseit uj épiilet létesitése, vagy
meglévé épiilet beépitési magassdgdt névels bévitése sordn
kell alkalmazni.”

- Figyelembe vételre kertdilt.

,5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfelelé, a beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozé
épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassag
vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szému
OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn.”

> A terlleten az épuletmagassag és a
parkanymagassdg fogalma vegyesen keriilt

alkalmazasra.

»5. § (3) A Budai Vdr 3. mellékletben lehatdrolt teriiletén a
jellegzetes karakter megdrzését szolgdlo egyedi magassdgi
szabdlyozds hatdrozhaté meg.”

- A terliletet nem érinti.

,5. § (4) A 3. melléklet szerint magassdgi korldtozdssal
érintett védett teriileteken a beépitési magassdg nem lehet
nagyobb a kialakult beépitésre jellemzé magassdgi
értéknél.”

- A teriiletet nem érinti.

,5.§(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdra
szolgdlnak, amelyek szabdlyozdsdval érintett teriileteket a
3. melléklet tiinteti fel az aldbbiak szerint:
a) kiemelten védendd karakterli teriilet — megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassdg I. kategdria (a tovdbbiakban:

l. pdrkanymagassdgi kategoria),
b) karakterérzé teriilet — megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg Il. kategdria (a tovdbbiakban: Il
pdrkédnymagassdgi kategdria),

c) egyes vdltozdssal érintett, jellemz&en Uj beépitési tertilet
— megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg Ill. kategdria
(a tovabbiakban: lll. pdrkdénymagassdgi kategdria).”

- Figyelembe vételre keriilt.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Az I.-Il. pdrkdnymagassdgi kategdria teriiletei 6. §
- A terlletet nem érinti.

A lll. parkanymagassdgi kategaria teriiletei 7. §
egylitt kell alkalmazni a 8. § kiegészit6 rendelkezéseivel.
2) A teriileten a  megengedett  legnagyobb
pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézti, dtfedd utcai
homlokzatok kézétti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata,
ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert

meghaladja, de az épiilet nem magasépiilet.
(2a) Magasépiilet Iétesitése esetén az dtfedd utcai
homlokzatok kézott

a) 30 méter-es magassdgot meg nem haladé épiiletrészek
kozott a (2) bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méter-es magassdgot meghaladd
részeinek homlokzatdtol legalabb 30 méter,

c) toronyhdz 30 méter-es magassdgot meghaladd
részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40 méter

tdvolsagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré

megengedett legnagyobb pdrkdanymagassadg kertiil

meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti

légtéraranynak azok magassdgi dtlagdra kell teljesiilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb

pdrkdnymagassdg értékét az egymds felé nézd, dtfedd

homlokzatok ko6zo6tti nagyobb tdvolsdg alapjdn lehet

megadllapitani.

- Figyelembe vételre keriilt.

Az I, Il. és lll. parkanymagassdgi kategdria teriileteinek
kiegészité rendelkezései 8. §

- Figyelembe vételre kerdilt.

4. Egyes kisvdrosias és kertvdrosias teriiletekre vonatkozo
beépitési magassdgok 9. §
- A terlletet nem érinti.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozo ~magassdgi
rendelkezések 10. §

- Ateriletet nem érinti.

6. Magasépitményekre vonatkozo szabdlyozds 11. §

(1) A 3. mellékletben magasépitmények szamdra kijelolt

teriileteken magashdz vagy toronyhdz 30 m magassdg

feletti épiiletrészei az aldbbiak figyelembevételével
épithetdk:

a) éplilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg a
teriiletre meghatdrozott értéket,

b) az épiilet kiilsé homlokzatai dltal hatdrolt, szintenkénti
brutté alapteriiletek dtlagértéke nem haladhatja meg
kiilénallo épiiletrészenként
ba) magashdz esetén a 900 m?>-t
bb) toronyhdz esetén az éplilet legmagasabb pontjanak
15-sz6rését négyzetméterben kifejezve,

c) a kils6 homlokzatok  dltal  hatdrolt  egyes
épitményszintek legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl
(vizszintes vetiileti méreteibdl) szamitott dtlagérték nem
lehet nagyobb kiiléndllo épliletrészenként
ca) magashdz esetén 50 méternél,

cb) legfeliebb 90 méteres toronyhdz esetén 55
meéternél,
cc) 90 méternél magasabb toronyhdz esetén 60
méternél.
(2) A 3. mellékletben kijelolt olyan teriileten, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 65,0 méter lehet, jelen rendelet
hatdlyba lépésekor mdar meglévé toronyhdz 350,0 méteres
korzetében — a vdrosképi megjelenés és kompozicio
fliggvényében — legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal
toronyhdz is létesithetd.
(3) A 3. mellékletben nem jel6lt, nagyvdrosias kérnyezetben
Iévé Vit-H jelli tertileten olyan magashdz létesithetd, ahol az
éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter.
(4) Magas mliitargy — kizdrdlag kézcélu szolgdltatds és
kézcélu  feladatellatds érdekében — gazdasdgi vagy
kiilénleges teriiletfelhaszndldsi kategoriaba sorolt teriilet
azon részén létesithet6, amelyen magasépitmény
elhelyezhetd, de a KESZ nem teszi lehetévé magasépiilet
létesitését.
- Figyelembe vételre kerdilt.

7. Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé magassdgi

szabdlyozds
,12. § (1) A beépitésre nem szdnt teriiletek legnagyobb
beépitési magassdga

a) a kiilénleges teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt
teriileteken 9,0 méter;

b) mezégazdasdgi teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt
ba) Ma dltaldnos mezégazdasdgi miivelésre szant teriileten
9,0 méter,

bb) Mk kertes mezégazdasdgi teriileten 4,5 méter;
c) zoldteriilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt
ca) 5 hektarndl kisebb Zkp kézkert, kézpark teriileten 4,5
méter,

cb) a Duna-parti épitési szabdlyzatban meghatdrozhato
eltérések figyelembe vétele mellett Zvp vdrosi park
teriileten 9,0 méter az EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-td!
valo eltérési engedély alapjan.”

- A teriletet nem érinti.

,12. § (2) A beépitésre nem szdnt terliletek (1) bekezdésben
felsorolt teriiletein az épliletnek nem mindsilé épitmény
bdrmely részének az épitmény terepcsatlakozdsatol mért
legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.”

- A terliletet nem érinti.

A kb6zlekedeési vonatkozo

rendelkezések

infrastrukturdra

8. Kézuti kézlekedési teriilet (KOu)

,13. § (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolt kézuti elemek hdldzati szerepe

a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rendii féutak (KOu-2),

c) Il. rendii féutak (KGu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelentdséqli gydijté utak (KOu-4).”

-> A teriileten KOu-2 jell 1. rendl féutak
terlilete 6vezet keriilt kijelolésre.

,13. & (2) Tervezett | rendi féuthdlézati elem
megvaldsitdsa sordn

a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell
kialakitani,
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b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak
ondlléan  (kerékpdrut  vagy  kétoldali  irdnyhelyes
kerékpdrsdv) létesithetd,

c) kozteriileti parkolé csak szervizitrol megkézelithetéen,
vagy 6ndllo parkoldsi létesitményként valdsithato meg.”

- Aterlletet nem érinti.

,13. § (3) Tervezett Il. rendi féuthdlozati elem
megvaldsitdsa sordn

a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktura csak
ondlléan  (kerékparut  vagy  kétoldali  irdnyhelyes
kerékpdrsav) létesithetd,

b) szervizut nélkiili kézteriileti parkolo csak uttengellyel
pdrhuzamosan alakithato ki.”

- A teriletet nem érinti.

,13. § (4) Az I. és Il. rend( f6utak teriiletén — az eseti
forgalomkorldtozdsi  beavatkozdsok kivételével — nem
sziintetheté meg a kézuti gépjarmiiforgalom.”

> Az el6irds a KOu-2 odvezet el8irdsaiba

beépitésre keriilt.

9. Kiemelt jelentéségli gyalogos feliiletek

»14. § (1) A vildgérékségi helyszinek és véddovezetiik
kozteriileteinek  szinvonalas  kialakitdsa érdekében a
kézteriilet kialakitdsa vagy dtalakitdsa csak kozteriilet-
alakitdsi terv alapjan térténhet.”

- A teriletet nem érinti.

,14. § (2) Az 1. mellékletben tervezettként jelélt, ,,szerkezeti
jelentdségli korzé” megnevezési utvonalakat
gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékparutként kell
kialakitani és fenntartani. A korzo kialakitdsakor legaldbb
6,0 m széles gyalogosfeliiletet kell biztositani, amely
kizarélag az egyéb kézlekedési elemek és kozmii
létesitmények helyigénye miatt csékkenthetd. A korzo
kialakitasa soran meg kell teremteni a Duna-parttal valo
kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak fizikai akaddlya van.”

- A teriletet nem érinti.

,14. § (3) Az 1. mellékletben tervezettként jelélt, ,,szerkezeti
jelentdségli vdrosias sétany” megnevezeési utvonalakon a
gyalogos és kerékpdros forgalom szamdra is helyet
biztosito, a kiilbnb6z6 kézlekedési mdodokat megfelelGen
elvdlaszto, legaldbb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell
kialakitani és fenntartani, amely kizdrdlag az egyéb
kézlekedési elemek és kdzmdii létesitmények helyigénye
miatt csdkkenthetd. A sétdny mentén legaldbb egyoldali
fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.”

- A Duna-parti varosias sétany kijeldlésre kerilt
a szabdlyozdsi terven, valamint Kt-Sv jell
Varosias sétany terilete o6vezet is kijelolésre
kerilt egy szakaszon, és a Kt-Sv Ovezet elGirasai

megfelelnek az FRSZ elGirasanak.

,14. § (4) Az 1. mellékletben tervezettként jelélt, , szerkezeti
jelentdségli  természetkézeli  sétdny”  megnevezésii
utvonalon a természetkézeli dllapot megérzése érdekében a
sétdny nyomvonaldt, szélességét és anyaghaszndlatdt az
igénybevételtsl fiiggéen ugy kell megvdlasztani, hogy a
természeti kérnyezet értékeinek megtartdsa biztositott
legyen.”
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2> A Duna-parti természetkozeli sétany
kijelolésre kerilt a szabdlyozasi terven, valamint
Kt-St jell természetkozeli sétany terilete 6vezet
is kijelolésre kerilt egy szakaszon, és a Kt-Sv
Ovezet elGirasai megfelelnek az FRSZ el6irdasanak.

10. Vdltozdssal érintett teriiletek bels6 kézlekedésével
kapcsolatos eldirdsok 15. §

- Figyelembe vételre kerilt, a maganutakra
vonatkozoé el6irdsok ennek megfeleldSk.

11. A P+R infrastrukturdra vonatkozo eléirdsok ,16. § (1) A
kijelolt P+R rendszer(i parkoldsi létesitmények elhelyezésére
alkalmas teriileten legaldbb az elGirt személygépjarmi
befogaddképesség 20%-anak megfelelé kerékpdr B+R
rendszer( tdroldsdt is biztositani kell.”

- A teriletet nem érinti.

,16. § (2) P+R rendszerii parkoldsi létesitmény és B+R tdrold
a kijelolt helyszinek mellett mds, funkciondlisan megfelelé
dtszdlldsi kapcsolattal rendelkezé helyszinen is létesithetd.
Funkciondlisan megfelel6 a belsé zona tertiletén kiviil esé

a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvasiti vonalak
megdlloinak  kijgrataitél 300,0 méteres gyalogldsi
tavolsdgon beliil esé teriilet, vagy

b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak
megdllonak végétél mért 200,0 méteres gyalogldsi
tdvolsdgon beliil esé teriilet.”

- P+R és B+R tarold a terlleten nem kerlt

kijelolésre.

12. Kézlekedési infrastruktura (k6zuti vagy vasuti) szamdra
irdnyado tertiiletbiztositds 17. §

- A terlletet nem érinti.

13. Egyéb elbirdsok

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
kézteriileten a gyalogos forgalom szamdra kijeldlt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra
kell fenntartani. A kézteriilet egyéb célu haszndlata esetén a
gyalogosfeliilet szélessége legaldbb 3,0 méter és nem lehet
kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével
csGkkentett — szélesség 50%-a vendégldato terasz, 75%-a
kézteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabdlyzat vendéglatd terasz, kozterileti

pavilon létesitését tiltja.

,18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a
kézlekedési funkciok kéziil csak gyalogos és kerékpdros
feliilet, az ingatlanok kiszolgdldsdt biztosité kapcsolat,
valamint kézcélu parkolo létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ el8irast

tartalmaz.

,18. § (3) Gyorsvastiti vonal (metrd, regiondlis gyorsvasut,
HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vdgdny tengelyétél
mért 12,0 — 12,0 méter széles sdvon beliil uj épiilet a
k6z6sségi  kézlekedést kezel6 szervezet hozzdjaruldsdval
létesithetd.”

- A terlletet nem érinti.

,18. & (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter
leszdlléhely csak a K-Rept, KOl, K-Eii és K-Hon teriileten,
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valamint egyéb katonai, rendd6rségi, katasztréfavédelmi,
egészségligyi, dllamigazgatdsi  funkciok  kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast

tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését,
kiszolgdldsat  biztosité magdnut — a  kertvdrosias
lakdteriiletek zsdkutcdi, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik
teriiletfelhaszndlasi  egységek  kivételével —  csak
kézforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato
ki. Koézforgalom szamdra megnyitott magdnut csak
kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet
tolthet be.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast

tartalmaz.

,18. & (6) Beépitésre szdant teriileteket kiszolgdlo
gépjarmiforgalom szamdra is szolgdlé, 30,0 méternél
hosszabb uj zsdkutca akkor létesitheté, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszallitds,
katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a megfelelé fordulo
kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz
legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elGirast

tartalmaz.

A kézmdi vonatkozo

rendelkezések

infrastrukturdra

,19. § (1) Minden beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi
egyséq terliletén a kerdileti terveszkézokben ki kell jel6ini az
1 ha-ndl kisebb telekigényli meglévd kézmditeriileteket,
tovabbd kijeldlheték a tervezett

a) vizmiigéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllé épliletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzdtadd dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré
erémiivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW 6sszes hételjesitményt

el nem érd tdvhGtermel6 berendezések elhelyezésére
szolgdlo teriiletek is.”

- A Duna sor melletti szennyvizkezelési terllet
K-Rek/SZ épitési oOvezeti besorolast kap. A
Palotai-sziget szennyvizkezelési teriilete K-SZ
épitési Ovezeti besorolast kap. A Palotai-sziget
vizkezelési terllete K-Vke épitési Ovezeti
besorolast kap.

Az ELMU kapcsoléallomds — a 120 kV-os
tavvezeték tervezett foldkabeles kivaltdsa miatt
— a jelenlegi helyén megszinik, kézmdterilet
nem keril kijel6lésre.

»19.§(2) Beépitésre nem szdnt teriilet-
felhaszndldsi egység teriiletén a keriileti terveszkézdkben ki

kell jelélni az 1 ha-ndl kisebb telekigényli meglévd
kézmditerlileteket, tovdbbd kijellheték a tervezett

1) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,
g) elektromos aldllomdsok,
h) gdzdtadd dllomdsok

elhelyezésére szolgdld teriiletek is.”

- A Kaposztasmegyeri IV. géphaz tertlete Vb
Ovezeti besoroldst kap.

»19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek
mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kézmiivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirdsra keriilt a teljes

kozmdvesitettség kotelezettsége.

»,19. § (4) Egyedi szennyvizkezelG berendezés csak akkor
létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kézcsatorna.”

- Egyedi szennyvizkezelS berendezés létesitését

a szabalyzat tiltja.

,19. § (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben
meghatdrozott

a) jelentés vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre,

b) infrastruktuira fliggvényében (litemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén a
csapadékvizeket helyben kell tartani.”

- A csapadékviz késleltetett mddon torténé
elvezetése egyes teriiletek esetében elGirasra

kerilt a rendeletben.

A TSZT 2015 és az FRSZ alkalmazdsa a keriileti
telepliilésrendezési eszk6zékben

,20. § (1) A nagyvdrosias telepszerii lakdtertiilet
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil a kialakult, eltérd jellegli
lakateriileti zdrvanyok szdmdra karakteriiknek megfelelé
kisvarosias vagy kertvdrosias teriiletfelhaszndldsi egységnek
megfelel épitési vezet is meghatdrozhatd.”

- A terlletet nem érinti.

,20. § (2) A kertvdrosias lakdteriilet teriiletfelhaszndldsi
kategdrigba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvdrosias
magassdggal  beépiilt  kisvdrosias teriileteken  bellil,
kizdrdlag kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijelélt
épitési dvezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5
méteres beépitési magassdg alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél vald eltérési engedély
alapjan a

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport

rendeltetés  szamdra. A  kertvdrosias  lakoterdiilet

teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt teriileteken ettdl
magasabb érték, és mds rendeltetésekre vonatkozo
alkalmazdsa az FRSZ mddositdsa nélkiil, a vonatkozd
jogszabdlyok alapjan lehetséges.”

- A tertiletet nem érinti.

,20. § (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil  ,Kertvdrosias
kérnyezetben intézményi tertiletek irényado
meghatdrozdsa” jeléléssel ellatott teriileteken a kérnyezd
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beépitéshez illeszkedd intézményi teriiletfelhaszndldsi
egységnek megfelel6 épitési Ovezet lehatdrolhato és
megadllapithato.”

- A terlletet nem érinti.

,20. § (4) A tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén az eltéré
haszndlatokhoz tartozé paramétereket e rendelet 4. § (4)
bekezdés figyelembevételével kell meghatdrozni.”

- Ateriletet nem érinti.

,20. § (5) A 19. § (2) bekezdés szerinti kzmiilétesitmények
szamdra — amennyiben azt a miszaki kialakitds indokolja —
a beépités paramétereit a KESZ-ben a beépitésre szdnt
teriiletekre vonatkozo paramétereknek megfelelGen is meg
lehet hatdrozni az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald
eltérési engedély alapjan.”

- Aterlletet nem érinti.

,21. § (1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben
meghatdrozott  elemekre  vonatkozéan a  kerlileti
telepiilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egyséq szélessége
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uuj
csomdpont létesitése,

ab) az utvonal gyalogos vagy
infrastrukturdjanak szélesitése vagy fejlesztése,
ac) a kézlekedésbiztonsdgot nével6 nyomvonal korrekcio
megvaldsitdsa,

ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése

esetén;

b) névelheté a KOk teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
ba) uj, vagy dthelyezésre keriild dllomds, megalléhely
épitése,

bb) kiilénszintii kbzlekedési keresztezés épitése,

bc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése

esetén;

c) kilbnszintii  kézuti vasuti  keresztezésekben  felliljaro
helyett aluljaro létesithetd;

d) megsziintethet6 a féutvonal védé6tdvolsdga a lakott
teriileten  beliili  forgalomszabdlyozds  bevezetésekor
(,belteriileti k6zuttd vdlds”);

e) helyi autobusz-pdlyaudvar létesitheté vagy sziintethetd
meg

ea) autébusz-, trolibusz hdlozat dtszervezése,

eb) kététtpdlyds kézlekedés pdrhuzamos fejlesztése

esetén;

f) a kézlekedési infrastruktura szamdra irdnyado
teriiletbiztositdssal jeldlt elemek esetében a nyomvonal
hosszdtol 50%-ban el lehet térni;

g) kézuti vasuti vonalak hdldzata modosithatd, ha

ga) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa
helyett felszin alatti kialakitds épiil,

gb) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd)
vonal keriil felszémoldsra;

h) a telepiilésszerkezeti  jelentdségli  kerékpdros
infrastruktiura nyomvonala mddosithato, ha a hdlozati
kapcsolatok valtozatlanok maradnak.”

- A telepulésszerkezeti jelentség(i kerékparos
infrastruktdra nyomvonala a Duna-parti védett
erdd teriiletek keleti hatdran kerilt kijelolésre.

kerékpdros

,21. § (2) Tervezett gyorsvasut a jelélt elem
megvaldsuldsdig  kézati  vasutként  (villamosként) s
kiépithetd.”

61 | ALATAMASZTO MUNKARESZ

- A terliletet nem érinti.

3.9.4. TSZT ES FRSZ MODOSITAS

A TSZT, FRSZ fellilvizsgalata jelenleg folyamatban
van, a fellilvizsgalattal kapcsolatos véleményezés
lezarult. Jelen terv a felllvizsgalt FRSZ és TSZT
elfogadasat feltételezi. A terlletet az aldbbi
maodositasok érintik:

e TSZT 1. Teruletfelhasznalas

A természetvédelmi terlletet érinté Duna sor Ut épitése mar
nem fejlesztési szandék, igy az 6sszhang megteremtése
érdekében a fellilvizsgalt TSZT-ben a Duna sor Ut mar nem
szerepel. A hélézati elem Kéu dvezetének megsziintetése
altal modosulnak az azt hatérolo teriletfelnasznalasi
egységek (Ev, K-Rek, Vi-2, K-Vke, Gksz-1, Vi-1) hatarai is.

A Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. allasfoglalasa alapjan a
szennyviztisztitd  telep terjeszkedése nem fejlesztési
szandék, ezért a teriletfelhasznalasi egységek hatara a
jelenlegi tulajdonjogi allapotnak megfeleléen moédosulnak a
fellilvizsgalat soran. Csokkentve a K-Sz teriiletfelhasznalasi
egyseég terilletét a K-Rek teriiletfelhasznalas javara.

A Févarosi Vizmlivek Zrt. allasfoglalasa alapjan a Megyeri
Csarda és a Rév utca kozétti terlileten mar nem torténik
vizkezelési  tevékenység, igy a kordbbi  K-Vke
teriiletfelhasznalasi egységet Vi-2 terlletfelnasznalassa
javasolt atmindsiteni.

A Vaci ut menti vizm( teriileten a TSZT 2015 atmeneti K-
Vke teriletfelhasznélast és infrastruktira fliggvényében
Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terletet
jeldl ki, mely okafogyottsaga éltal a felllvizsgalat soran
torlésre javasolt, és a tovabbiakban az egyéb elemek kdz(l
a jelentds valtozassal érintett jeldlés keril alkalmazasra.

Az Ujpesti ©Obdl északi végében Kkijelolt Ek és Zkp
teriiletfelhasznalasi egységek a hatalyos KSZT oOvezeti
hatarainak megfeleléen médosulnak a feliilvizsgalat soran.

o TSZT 2. Kozlekedési infrastruktura

A kozlekedési infrastruktira haldzatot abrazold tervlaprol a
fellilvizsgalat soran torlésre kertilt a Duna-sor Ut tervezett
telepllésszerkezeti jelentdségl gy(jtdut jelolése.

e FRSZ 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete a TSZT 1. Terlletfelhasznalas
tervlappal 6sszhangban médosul.

A természetkozeli sétany nyomvonala pontositasra kerdl az
Ud(ild sortol északra esé szakaszokon.

e FRSZ el6irasok

Az FRSZ el6irasai is tobb helyen mddosulnak a
fellilvizsgalat soran, igy a 3.9.3. fejezet a fellilvizsgalat
FRSZ rendelettervezettel dsszhangban késziilt. A tervezési
teriletet érintk a magaséplilet Iétesitésére és a
parkanymagassagra vonatkoz6 madositott eldirasok.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — IV. UTEM Ujpest

3.10. OTEK-TOL VALO ELTERES

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il.-Il. fejezeteiben meghatarozott kévetelményeknél
megengeddlbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesliinek, amely szerint
az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepilésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a muiemlékvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mds biztonsagi, az akaddlymentességi kdovetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai
adottsagainak, illet6leg azokat ne befolydsoljak karosan.

Az Ujpesti Duna-part egyik varosiizemeltetési céli teriiletének kiilonleges adottsagabdl adéddan a
legkisebb zoldfeliileti arany tekintetében indokolt eltérni az OTEK-ban meghatarozottdl.

Epitési dvezet jele a ElGirt legkisebb zoldfelllet mértéke (%)
DESZ-DKESZ-ben OTEK KESZ javasolt
K-Rek/SZ 40 - 30

*ErdGterileti 6vezet (E-TG-IV/P)

A szennyvizatemeld telep légi felvétele és a szabdlyozdsi tervlap vonatkozo részlete

A K-Rek/SZ jelli, szennyvizkezelés kézmliteriilete dvezetbe az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telephez
kapcsolddd, de nem annak részét képezd telephely telke (70394 hrsz.) tartozik. A funkcid hosszu tdvon
fennmaradasra tervezett, mert biztositja a kezelendd szennyviz tovabbitasat a szennyviztisztito telepre.
A technoldgidbdl adéddan tovabbi zoldfelilet kialakitasra nincs redlis lehet6ség az Gvezetben, igy a
kiilénleges, beépitésre szant épitési Ovezetekre az OTEK-ban meghatarozott 40%-os legkisebb
zoldfellleti arany a kialakult allapot alapjan nem biztosithato.

A teriiletet — a kordbban hatdlyos TSZT alapjan — erddéteriileti 6vezetbe sorolja a hatalyos kerileti
szabdlyozasi terv, ami a fenti funkciénak nem megfelel6 szabalyozast eredményezett.

A K-Rek/SZ 6vezet esetén a jelenlegi allapotot figyelembe véve az OTEK-tdl valo eltérés sziikséges, és
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a KESZ-ben a zoldfeliilet legkisebb mértékére 30%-0s paramétert sziikséges eldirni.

Az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeknek a fentiekben javasolt, az OTEK-tdl eltér§ paraméter
megfelel, mivel az egyes eltérésekre vonatkozdé indokoldsokban szereplé mddon a kialakult allapot
indokolja. A tervezet kozérdeket nem sért, hanem éppen olyan paraméterek alkalmazasat teszi
lehetévé, amely a meglévd kozmdlétesitmények fennmaradasat biztositja. A javasolt elGirdsok esetében
az OTEK 31 § (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, az abban felsorolt kdvetelményeknek megfelelnek,
illet6leg azokat nem befolydsoljak karosan.
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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